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 กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศที่อยู่อาศัย ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย 
การเคหะแห่งชาติ มีภารกิจและหน้าที่ในการด าเนินงานศึกษา วิเคราะห์ พัฒนา และสร้างองค์ความรู้ด้าน  
ที่อยู่อาศัยบนพ้ืนฐานของข้อมูลสารสนเทศ รวมทั้งจัดให้มีข้อมูลสารสนเทศ และข้อมูลสถานการณ์ด้าน  
ที่อยู่อาศัยของประเทศทั้งด้านนโยบาย อุปสงค์ อุปทาน เศรษฐกิจ และการเงิน-การคลัง เพ่ือที่อยู่อาศัย โดยมี
การจัดท ารายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัย (รายเดือน) ส าหรับเผยแพร่ในศูนย์กลางองค์ความรู้ด้านการพัฒนา 
ที่อยู่อาศัย และเว็บไซตศ์ูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ 
 รายงานฉบับนี้ กองยศ. ได้รวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้องจากแหล่งข้อมูลและแหล่งข่าวต่าง ๆ 
เพ่ือที่จะน าเสนอและเผยแพร่ข้อมูลภาพรวมสถานการณ์ที่อยู่อาศัยที่สะท้อนถึงภาวะตลาดที่อยู่อาศัยในระดับ
ภาพรวมของประเทศ ได้แก่ ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ ข้อมูลด้านสถานการณ์ที่อยู่อาศัย และบทความที่เกี่ยวข้อง
กับด้านที่อยู่อาศัยต่าง ๆ ที่โดดเด่น เช่น ระบบ Operational Intelligence ที่ช่วยในการวิเคราะห์วางแผนการ
ก่อสร้าง บทวิเคราะหก์ารพัฒนาเศรษฐกิจไทยภายใต้รัฐบาลใหม่ 
 ท้ายนี้ กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศที่อยู่อาศัย ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรม 
เพ่ือที่อยู่อาศัย หวังเป็นอย่างยิ่งว่า รายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัยประจ าเดือนมิถุนายน 2566 ฉบับนี้  
จะเป็นข้อมูลที่หน่วยงานภาครัฐในส่วนกลางและระดับจังหวัด ภาคเอกชน นักวิชาการ หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใน
การวางแผนระดับนโยบายและประชาชน สามารถน าไปใช้ประโยชน์ในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป 
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สถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย 

 จากข้อมูล Macroeconomic Team วิจัยกรุงศรี ได้รายงานว่า อัตราเงินเฟ้อทั่วไปในเดือน

พฤษภาคม 2566 ชะลอลงเหลือเพียง 0.53% ต่ ากว่ากรอบเป้าหมายของ ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)  

แนวโน้มเฉลี่ยทั้งปีอาจต่ ากว่าที่เคยคาดการณ์ไว้ที่ 2.5% โดยอัตราเงินเฟ้อทั่วไปเดือนพฤษภาคม ปี 2566 

ชะลอตัวลงอย่างต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 5 สู่ระดับต่ าสุดในรอบ 21 เดือน ที่ 0.53% YoY และชะลอลงจาก 

2.67% ในเดือนเมษายน 2566 เนื่องจากราคาน้ ามันเชื้อเพลิงที่ปรับลดลง (-11.3%) ตามสถานการณ์ราคา

น้ ามันในตลาดโลก รวมถึงการปรับลดค่าไฟฟ้าผันแปร (Ft) งวดเดือนพฤษภาคม-สิงหาคม ปี 2566 และราคา

สินค้าในกลุ่มอาหารบางชนิดมีการปรับลดลง อาทิ เนื้อสุกร และน้ ามันพืช ด้านอัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐาน (หักราคา

หมวดอาหารสดและพลังงาน) เดือนพฤษภาคม 2566 อยู่ที่ 1.55% ชะลอตัวลงจาก 1.66% ในเดือนก่อน 

ส าหรับในช่วงห้าเดือนแรกของปี 2566 (มกราคม-พฤษภาคม) อัตราเงินเฟ้อทั่วไปและอัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐานอยู่

ที่ 2.96% และ 1.98% ตามล าดับ 

ที่มำ : วิจยักรุงศรี 

 

 จากข้อมูลของส านักงานสถิติแห่งชาติ กระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม พบว่า  

แม้ความเชื่อมั่นผู้บริโภคฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่องแต่ครัวเรือนส่วนใหญ่มีหนี้สูงและมีสภาพคล่องไม่เพียงพอ ใน

เดือนพฤษภาคม 2566 ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภคปรับขึ้นสู่ระดับ 55.7 จาก 55.0 ในเดือนก่อน เป็นการปรับ

ขึ้นต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 12 สู่ระดับสูงสุดนับตั้งแต่เดือนมีนาคม 2563 โดยปัจจัยหนุนมาจากการฟื้นตัวของภาค

การท่องเที่ยวที่ชัดเจนรวมถึงบรรยากาศการเลือกตั้งที่คึกคักทั่วประเทศ ส่งผลให้เกิดเม็ดเงินหมุนเวียนใน

ประเทศและหนุนให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจในภูมิภาคต่าง ๆ ปรับตัวดีขึ้น ประกอบกับราคาน้ ามันเชื้อเพลิง

ปรับตัวลดลงช่วยผ่อนคลายความกังวลเรื่องค่าครองชีพ 
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 แม้การบริโภคในระยะข้างหน้าจะได้แรงหนุนจากความเชื่อมั่นผู้บริโภคที่มีแนวโน้มทยอย 

ปรับตัวขึ้น แต่ยังมีปัจจัยกดดันจากทั้งดอกเบี้ยขาขึ้นที่อาจเป็นภาระเพ่ิมเติมแก่ครัวเรือนที่มีความเปราะบาง

และมีข้อจ ากัดในการใช้จ่าย วิจัยกรุงศรีได้วิเคราะห์ความสามารถในการใช้จ่ายของครัวเรือนจ าแนกตามระดับ

รายได้ ซึ่งพิจารณาจากอัตราส่วนของค่าใช้จ่ายทั้งหมด (รวมการช าระหนี้) ต่อรายได้และเงินฝาก พบว่า

ครัวเรือนที่มีหนี้และมีรายได้ต่อเดือนต่ ากว่า 50,000 บาท มีแนวโน้มที่จะประสบปัญหาทางการเงินเนื่องจากมี

สภาพคล่องค่อนข้างต่ า โดยกลุ่มนี้มีอัตราส่วนของค่าใช้จ่ายทั้งหมดสูงถึง 30% ของรายได้และเงินฝาก สะท้อนว่า

สภาพคล่องที่มีอยู่จะสามารถใช้จ่ายและช าระหนี้ได้เพียง 3 ปี โดยจ านวนกลุ่มครัวเรือนนี้มีมากถึง 85% ของ

ครัวเรือนที่มีหนี้ทั้งหมด ขณะที่กลุ่มครัวเรือนที่มีหนี้และมีรายได้ต่อเดือนสูง (มากกว่า 50 ,000 บาท) พบว่า

อัตราส่วนค่าใช้จ่ายรวมต่อรายได้และเงินฝากอยู่ที่ 6-17% บ่งชี้ว่าสภาพคล่องที่มีอยู่สามารถใช้จ่ายและช าระ

หนี้ได้นาน 5-10 ปี แสดงถึงความสามารถในการใช้จ่ายของครัวเรือนกลุ่มนี้ซึ่งมีสัดส่วนเพียง 15% ของ

ครัวเรือนที่มีหนี้ทั้งหมด สะท้อนถึงปัญหาความไม่เท่าเทียมท่ียังแฝงอยู่แม้เศรษฐกิจจะเริ่มฟ้ืนตัวดีขึ้น 

กนง. มติเอกฉันท์ข้ึนดอกเบี้ย จำก 1.75% สู่ระดับ 2.00% ต่อปี 

 ในด้านนโยบายการเงิน นายปิติ ดิษยทัต เลขานุการคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) 

ได้แถลงผลการประชุมครั้งที่ 3/2566 เมื่อวันที่ 31 พฤษภาคม 2566 ระบุว่าคณะกรรมการฯ มีมติเป็นเอกฉันท์

ให้ขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบาย 0.25% ต่อปี จาก 1.75% สู่ระดับ 2.00% ต่อปี โดยให้มีผลทันที  โดย

คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ประเมินว่าเศรษฐกิจไทยมีโอกาสขยายตัวสูงกว่าที่ประเมิน ส่วนหนึ่งมา

จากนโยบายเศรษฐกิจของภาครัฐ แต่ยังต้องติดตามแนวโน้มเศรษฐกิจ และการด าเนินนโยบายการเงินของ

ประเทศเศรษฐกิจหลักท่ียังไม่มีความแน่นอน ในส่วนอัตราเงินเฟ้อมีแนวโน้มทยอยปรับลดลง โดยอัตราเงินเฟ้อ

ทั่วไปปรับลดลงกลับเข้าสู่กรอบเป้าหมาย และคาดว่าจะอยู่ที่ร้อยละ 2.5 และ 2.4 ในปี 2566 และ 2567 

ตามล าดับ จากแรงกดดันจากค่าไฟฟ้า และราคาน้ ามันที่ทยอยคลี่คลาย และคณะกรรมการฯ ยังเล็งเห็น

ความส าคัญในการด าเนินมาตรการปรับโครงสร้างหนี้อย่างต่อเนื่อง รวมทั้ งการมีมาตรการเฉพาะจุด และ

แนวทางแก้ปัญหาหนี้อย่างยั่งยืนส าหรับกลุ่มเปราะบาง ทั้งนี้ ภายใต้กรอบการด าเนินนโยบายการเงินที่มี

เป้าหมายเพ่ือรักษาเสถียรภาพราคา ควบคู่กับดูแลเศรษฐกิจให้เติบโตอย่างยั่งยืนและเต็มศักยภาพ และรักษา

เสถียรภาพระบบการเงิน จึงเห็นควรปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายเข้าสู่ระดับที่เหมาะสมกับการขยายตัวของ

เศรษฐกิจ 
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บทสรุปสถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย 

แรงกดดันทำงด้ำนเงินเฟ้อบรรเทำลง ขณะที่ครัวเรือนรำยได้ปำนกลำงลงมำต้องเผชิญกับข้อจ ำกัดใน 

กำรใช้จ่ำย แม้ควำมเชื่อม่ันผู้บริโภคจะปรับตัวขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง 

 อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเดือนพฤษภาคม ปี 2566 ชะลอตัวลงเร็วกว่าที่คาดและต่ ากว่า 

กรอบเป้าหมายของ ธปท. ที่ 1-3% และมีแนวโน้มชะลอตัวอย่างต่อเนื่องหรืออาจติดลบได้บางเดือนในช่วง 

ที่เหลือของปี 2566 ส่วนหนึ่งเป็นผลของฐานที่สูงมากในปีก่อน ประกอบกับราคาน้ ามันเชื้อเพลิงโดยเฉลี่ยต่ า

กว่าช่วงเดียวกันของปีก่อน และผลจากมาตรการช่วยเหลือค่าไฟฟ้าแก่ผู้ใช้ไฟฟ้าบางกลุ่ม ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ย

นโยบายที่เริ่มกลับมาเป็นบวกตั้งแต่เดือนพฤษภาคม ปี 2566 อาจเป็นปัจจัยหนุนให้ กนง. หยุดการปรับขึ้น

อัตราดอกเบี้ยนโยบายในการประชุมวันที่ 2 สิงหาคม 2566 นี้ 

 ในภาคการใช้จ่ายของครัวเรือน พบว่า แม้ความเชื่อมั่นผู้บริโภคฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่องแต่

ครัวเรือนส่วนใหญ่มีหนี้สูงและมีสภาพคล่องไม่เพียงพอ ในเดือนพฤษภาคม 2566 ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภค

ปรับขึ้นสู่ระดับ 55.7 จาก 55.0 ในเดือนก่อน เป็นการปรับขึ้นต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 12 สู่ระดับสูงสุดนับตั้งแต่

เดือนมีนาคม 2563 โดยปัจจัยหนุนมาจากการฟ้ืนตัวของภาคการท่องเที่ยวที่ชัดเจนรวมถึงบรรยากาศการ

เลือกตั้งที่คึกคักทั่วประเทศ ส่งผลให้เกิดเม็ดเงินหมุนเวียนในประเทศและหนุนให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจใน

ภูมิภาคต่าง ๆ ปรับตัวดีขึ้น ประกอบกับราคาน้ ามันเชื้อเพลิงปรับตัวลดลงช่วยผ่อนคลายความกังวลเรื่องค่า

ครองชีพ   
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สถำนกำรณ์อสังหำรมิทรัพย์ 
แบงก์ขึ้นดอกเบี้ยฉุดก ำลังซื้ออสังหำริมทรัพย์ บ้ำน-คอนโด 

 

ที่มำ: กรุงเทพธุรกิจ 

 ข้อมูลจาก กรุงเทพธุรกิจ รายงานความคิดเห็นของ นายปิยะ ประยงค์ ประธานเจ้าหน้าที่
บริหาร บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) เห็นว่าการขึ้นดอกเบี้ยถือเป็นหนึ่งในปัจจัยที่ท้าทาย
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2566 ที่ส่งผลให้บ้านและคอนโดระดับล่างที่มีราคาต่ ากว่า 3 ล้านบาท มีอัตรา
ปฏิเสธสินเชื่อเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะในระดับราคาล้านต้น ๆ อัตราปฏิเสธสินเชื่อสูงกว่า 50% สวนทางกับต้นทุน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมขึ้นมากกว่า 5% เนื่องจากภาวะเงินเฟ้อ กลายเป็นปัจจัยลบที่กระทบตลาด
อสังหาฯ 
 ด้าน นางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ กรรมการผู้จัดการ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) กล่าวว่า การขึ้นดอกเบี้ยครั้งนี้อาจไม่ได้กระทบมากเท่ากับในช่วงแรก เนื่องจากมีการคาดการณ์ว่า 
จะมีการขึ้นดอกเบี้ยอยู่แล้วเพียงแต่มาเร็วกว่าที่คิด เนื่องจากคาดว่าจะมีการขึ้นดอกเบี้ยในครึ่งปีหลัง 2566                       
ส่งผลให้คนที่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยในระดับล่างที่มีรายได้น้อย มีก าลังในการซื้อบ้านและคอนโดลดลง  
และหวังว่าการขึ้นดอกเบี้ยครั้งนี้จะเป็นครั้งสุดท้าย ทั้งนี้ หากมีการขึ้นดอกเบี้ยเพ่ิมอีก และยังไม่มีรัฐบาลใหม่  
ยังไม่มีมาตรการกระตุ้น จะส่งผลกระทบต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ค่อนข้างมาก เนื่องจากนโยบายหรือ
มาตรการจากรัฐบาลส่งผลกระทบต่อภาคธุรกิจในวงกว้าง
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สิงคโปร์สั่งปิดสนำมม้ำเอำที่คืนสร้ำงบ้ำนให้ประชำชนรับวิกฤติ “บ้ำนแพง” 

 ข้อมูลจาก กรุงเทพธุรกิจ รายงานถึงสถานการณ์ “บ้านแพง” ในสิงคโปร์ที่วิกฤติต่อเนื่อง 
แม้ว่าที่ผ่านมารัฐบาลมีความพยายามในการแก้ปัญหาด้วยการขึ้นภาษีบ้านของชาวต่างชาติจาก 30% เป็น  
60% ทะยานสู่บ้านราคาแพงที่สุดในเอเชียแซงหน้าฮ่องกง รวมทั้งยังเร่งพัฒนาโครงการ “HDB Flat” รัฐสร้าง
บ้านในราคาจับต้องได ้
 ส านักข่าวเดอะการ์เดียน (The Guardian) รายงานว่า รัฐบาลสิงคโปร์ตัดสินใจเรียกคืนที่ดิน
สนามม้า “Singapore Turf Club” เพ่ือน ามาพัฒนาเป็นโครงการที่อยู่อาศัย โดยมีเนื้อที่กว่า 750 ไร่ หวัง
พัฒนาเป็นที่อยู่อาศัยให้ประชาชนเพื่อแก้วิกฤติบ้านแพง 
 รายงานจาก Urban Land Institute (ULI) ระบุว่าปัจจัยเรื่องการอพยพของชาวต่างชาติ
มายังสิงคโปร์ คือตัวแปรหลักที่ท าให้ราคาบ้านสูง ท าให้คนหนุ่มสาวสิงคโปร์ไม่ต้องการย้ายออกจากบ้านเดิม                 
ไปสร้างตัวใหม่ ด้วยราคาค่าเช่า-ซ้ือขายที่เกินความสามารถ โดยรัฐบาลคาดการณ์ว่า “Public Housing”  
จะแล้วเสร็จเพิ่มเติมอีก 10,000 หน่วย ภายในปี พ.ศ.2568  
 กระทรวงการคลังและการพัฒนาที่ดิน กล่าวว่าสิงคโปร์เป็นประเทศที่มีพ้ืนที่จ ากัด รัฐบาลได้
ทบทวนแผนการใช้ที่ดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดอย่างรอบด้าน เพ่ือให้มั่นใจว่าจะสามารถตอบสนองความ
ต้องการของประชาชนในปัจจุบันและอนาคตได้เป็นอย่างดี 
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บทสรุปสถำนกำรณ์อสงัหำริมทรัพย ์

 การขึ้นดอกเบี้ยนโยบาย 0.25% จาก 1.75% สู่ระดับ 2.00% ต่อปี จากผลการประชุม
คณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 3/2566 วันที่ 31 พฤษภาคม 2566 ถือเป็นหนึ่งในปัจจัยที่ท้าทายตลาด
อสังหาริมทรัพย์ ในช่วงครึ่ งปีหลัง  2566 โดยส่งผลให้บ้านและคอนโดระดับล่างที่มีราคาต่ ากว่า  
3 ล้านบาท มีอัตราปฏิเสธสินเชื่อเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะราคาล้านต้น ๆ ปฏิเสธสินเชื่อสูงกว่า 50% สวนทางกับ
ต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ที่ เ พ่ิมขึ้นมากกว่า 5% จากภาวะเงินเฟ้อ กลายเป็นปัจจัยลบที่กระทบตลาด
อสังหาริมทรัพย์  
 ในมุมมองของภาคเอกชนเห็นว่า การขึ้นดอกเบี้ยครั้งนี้อาจไม่ได้กระทบมากเท่ากับช่วงแรก 
เนื่องจากคาดการณ์ว่าจะมีการขึ้นดอกเบี้ย เพียงแต่มาเร็วกว่าที่คิด  โดยคาดว่าจะมีการขึ้นดอกเบี้ย 
ในครึ่งปีหลัง 2566 ส่งผลให้คนที่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยระดับล่างที่มีรายได้น้อยมีก าลังในการซื้อบ้านและ
คอนโดลดลง และหวังว่าการขึ้นดอกเบี้ยครั้งนี้จะเป็นครั้งสุดท้าย ทั้งนี้ หากมีการขึ้นดอกเบี้ยเพ่ิมอีก  
และยังไม่มีรัฐบาลใหม่ออกมา ไม่มีมาตรการกระตุ้น จะส่งผลกระทบต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ค่อนข้างมาก 
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บทควำมเด่นประจ ำเดอืน 

เปลี่ยนกำรก่อสร้ำงให้ชำญฉลำดยิ่งข้ึนด้วยระบบ Operational Intelligence 

 

ที่มำ : esri Thailand 

 สืบเนื่องจากเรื่องขยะในทะเลหรือในพ้ืนที่ต่าง ๆ เพ่ิมมากข้ึน การลดจ านวนขยะจึงกลายเป็น

ความท้าทายอย่างยิ่งส าหรับผู้บริหารที่มุ่งมั่นสู่ความยั่งยืน บทความนี้จะกล่าวถึงแนวทางในการจัดการขยะ 

ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่น่าสนใจส าหรับผู้น าอุตสาหกรรมก่อสร้างซึ่งนับว่าเป็นอุตสาหกรรมที่ผลิตขยะ 

มากที่สุดผ่านระบบวิเคราะห์การปฏิบัติงานอัจฉริยะ (Operational intelligence) 

 ข้อมูลจากส านักงานปกป้องสิ่งแวดล้อมสหรัฐรายงานว่า ขยะที่มาจากการก่อสร้างในประเทศ

สหรัฐอเมริกาเพียงประเทศเดียวมีมากกว่า 600 ล้านตันต่อปี ประกอบไปด้วยคอนกรีต กระจก และไม้  

ซึ่งการจะมุ่งสู่ความยั่งยืนได้นั้น แน่นอนว่าจ าเป็นต้องลดปริมาณการทิ้งขยะเหล่านี้ อีกทั้งแผนการก าจัดขยะ 

ที่ชัดเจนยังเป็นบรรทัดฐานที่ส าคัญขององค์กรในการได้ใบรับรองต่าง ๆ เช่น LEED1 BREEAM2 และ B Corp3 

                                                           
1 Leadership in Energy and Environmental Design: LEED คือ ระบบที่ถูกน ามาใช้ประเมินมาตรฐานอาคารประหยัดพลังงานและ 
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และเป็นระบบอาคารเขียวที่ถูกน ามาใช้ทั่วโลก โดยสภาอาคารสีเขียวสหรัฐอเมริกาหรือ U.S. Green Building Council 
(USGBC) ได้เป็นผู้ก าหนดเกณฑ์ในการประเมินอาคาร ทั้งในสหรัฐอเมริกาและประเทศต่าง ๆ เกือบทั่วโลก มานานกว่า 10 ปี รวมถึงการตั้งระบบ
ส าหรับการออกแบบ การก่อสร้าง การด าเนินงาน การบ ารุงรักษาอาคารเขียว บ้านและพื้นที่โดยรอบ ซ่ึงมีเป้าหมายให้เจ้าของและผู้ด าเนินการ  
มีความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ 
2 BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) หรือวิธีการประเมินสภาพแวดล้อมของอาคาร
วิจัยสถานประกอบการ ตีพิมพ์ครั้งแรกโดย Building Research Establishment (BRE) ในปี 1990 เป็นวิธีการประเมินการให้คะแนนและ 
การรับรองความยั่งยืนของอาคารที่ได้รับการยอมรับมายาวนานที่สุดในโลก อาคารมากกว่า 550,000 แห่งได้รับการรับรอง BREEAM  
และกว่า 2 ล้านแห่งได้รับการจดทะเบียนรับรองในกว่า 50 ประเทศทั่วโลก BREEAM ยังมีเครื่องมือที่เน้นการพัฒนาพื้นที่ใกล้เคียง 
3 B Corp Certification เป็นการรับรองที่วัดผลการด าเนินงานด้านสังคมและสิ่งแวดล้อมทั้งหมดของบริษัทต่าง ๆ เครื่องมือการประเมินผล
กระทบ (B Impact Assessment) จะประเมินผลกระทบจากการด าเนินงานของบริษัทและรูปแบบธุรกิจ ต่อคนงาน ชุมชน สิ่งแวดล้อม และลูกค้า 
ซ่ึงจะต้องเป็นธุรกิจที่มีคุณสมบัติตรงตามมาตรฐานสูงสุดของผลการด าเนินงานด้านสังคมและสิ่งแวดล้อมที่ได้รับการยืนยันความโปร่งใส ความเป็น
สาธารณะ และความรับผิดชอบทางกฎหมาย เพื่อสร้างสมดุลระหว่างก าไรและพันธกิจขององค์กร 
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 การน าเทคโนโลยีอัจฉริยะที่สามารถเพ่ิมความเร็วในการเก็บข้อมูล เพ่ิมความแม่นย า  

ในการรายงาน และท าให้เกิดระบบ Operational intelligence ได้นั้นเป็นประโยชน์อย่างยิ่งกับองค์กร 

ด้านสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการก่อสร้าง (Architecture, Engineering and Construction : AEC) ที่

มุ่งมั่นในการลดขยะอย่างแท้จริง และหนึ่งในนั้นคือเทคโนโลยี GIS (Geographic Information System) 

ที่ช่วยให้องค์กรทราบถึงที่มาของขยะ และสถานที่ท่ีควรน าขยะไปจัดการเพื่อลดผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 

 หากบริษัทด้านการก่อสร้างน าเทคโนโลยี GIS มาใช้ร่วมกันทั้งโมบายแอปพลิเคชัน แผนที่

ดิจิทัล โดรน และ Dashboard ย่อมช่วยให้การวิเคราะห์ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับขยะมองเห็นภูมิศาสตร์รอบด้าน 

และน าไปสู่แนวทางปฏิบัติด้านความยั่งยืนที่เป็นผลมากข้ึน 

 วัสดุก่อสร้างเกือบทั้งหมดแท้จริงแล้วสามารถน ามาใช้ใหม่ได้ เช่น เศษไม้สามารถแปลงเป็น

กระดาษแข็ง เศษกรวดและซีเมนต์สามารถบดและน ามาแปลงเป็นมวลรวมคอนกรีต หรือเศษกระจก พลาสติก 

และโลหะ ก็สามารถหลอมและฟอร์มตัวกลายเป็นผลิตภัณฑ์ใหม่ เมื่อน าระบบ Operational intelligence มา

ใช้อย่างถูกต้อง ยิ่งช่วยให้บริษัทก่อสร้างเห็นโอกาสในการชุบชีวิตขยะเหล่านี้อีกครั้ง และยังสามารถหาวิธีลด

ปริมาณวัสดุสิ้นเปลือง หรือเปลี่ยนไปเลือกใช้วัสดุที่น ากลับมาใช้ใหม่ได้ 

 วัสดุหลาย ๆ อย่างในไซต์ก่อสร้างจ าเป็นต้องแยกอย่างละเอียด แต่ก็เป็นเรื่องที่คุ้มค่าอย่างยิ่ง 

เพราะการรีไซเคิลมีต้นทุนที่ต่ ากว่าการน าวัสดุเหล่านั้นไปฝังกลบ ยิ่งไปกว่านั้นการติดตามและแยกขยะยังช่วย

ในการบริหารด้าน Supply Chain เพราะผู้บริหารจะรู้ได้ว่าวัสดุไหนซื้อมากเกินไป และคิดหาวิธีน าวัสดุเหลือใช้

กลับมาใช้ใหม่ หรือลดปริมาณการสั่งซื้อลง 

 การใช้แอปพลิเคชันเก็บข้อมูลที่ผสานเทคโนโลยีด้านต าแหน่งพ้ืนที่ ช่วยให้การรวบรวมข้อมูล

ที่เกี่ยวข้องกับขยะ และการด าเนินการตามมาตรการจัดการขยะเป็นเรื่องง่าย เพราะท าให้เจ้าหน้าที่  

ในไซต์ก่อสร้างสามารถบันทึกรายละเอียดของขยะ ระบุประเภท และปริมาณผ่านมือถือหรือแท็บเล็ต ทั้งยัง

สามารถเพ่ิมรูปภาพเข้าไปในระบบเพ่ือให้เห็นว่าขยะนั้น ๆ สามารถน ากลับมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได้หรือไม่ 

รวมทั้งแผนที่ภายในแอปก็ช่วยให้เจ้าหน้าที่ที่ท าการแยกหรือเคลื่อนย้ายขยะสามารถระบุลงไปได้ว่าขยะ  

อยู่ที่ไหน และวัสดุบางประเภทควรจัดเก็บไว้ที่ไหน 

 ระบบ Operational intelligence อ่ืน ๆ อาจมาจากการใช้โดรน เทคโนโลยี  AI และ 

การวางแผนการบินและการวิเคราะห์ภาพโดยใช้เทคโนโลยี GIS อย่างเช่น การใช้โดรนบินเหนือไซต์ก่อสร้าง

หรือไซต์ที่ถูกรื้อถอนเพ่ือบันทึกข้อมูลสถานการณ์ที่ส าคัญต่าง ๆ และระบุประเภทของขยะจากทางไกลผ่าน

รูปภาพซึ่งมาจากอัลกอริธึมของ Machine learning ที่สามารถสแกนรูปภาพจ านวนมหาศาลได้อย่างรวดเร็ว

ไปพร้อมกับการระบุประเภทของขยะต่าง ๆ เหล่านั้น โดรนยังมีความส าคัญอย่างมากในไซต์งาน  

ที่มีความอันตราย เพราะสามารถบอกได้ว่าขยะสามารถกู้คืนได้หรือไม่ โดยไม่จ าเป็นต้องให้เจ้าหน้าที่เข้าใกล้

วัสดุอันตรายหรือเข้าไปในพ้ืนที่ที่ไม่ปลอดภัย 
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 การเก็บข้อมูลดิจิทัล นอกจากจะสร้างประสิทธิภาพในสถานที่ท างานแล้ว ยังท าให้ข้อมูลที่

แม่นย าส่งถึงมือผู้มีอ านาจตัดสินใจได้เร็วขึ้น เพราะข้อมูลจากแอปหรือโดรนสามารถซิงค์กับแพลตฟอร์ม GIS 

ได้ในแบบเรียลไทม์ จึงช่วยให้ผู้บริหารมองเห็นแผนที่เ พ่ือช่วย ในการตัดสินใจเกี่ยวกับขยะภายหลัง 

ที่ระบุประเภทและแยกขยะแล้ว 

 ยิ่งไปกว่านั้น ระบบ Operational intelligence ที่มีแผนที่อัจฉริยะ ไม่ได้จ ากัดความสามารถ

อยู่ เพียงในไซต์งานเท่านั้น  แต่ยังสามารถตอบค าถามอ่ืน ๆ ได้  เช่น สถานที่ที่สามารถจัดการขยะ 

ที่ใกล้ที่สุดอยู่ไหน หรือบริเวณรอบ ๆ ไซต์ก่อสร้างสามารถน าวัสดุที่เหลือใช้ไปสร้างประโยชน์อ่ืน ๆ ได้หรือไม่ 

นอกจากนั้น การมองเห็นภาพรวมผ่าน Dashboard เดียวกันทั้งองค์กร ยังช่วยให้หัวหน้างานดูข้อมูลสถิติล่าสุด

ในไซต์งาน เพ่ือค้นหารูปแบบของการเกิดขยะและทิ้งขยะทั่วทั้งองค์กร พร้อมออกรายงานให้บอร์ดผู้บริหาร

รับทราบผ่าน Dashboard เดียวกันนี้ 

 เมื่อพูดถึงโครงสร้างพ้ืนฐานที่ยั่งยืน เรามักดูจากโครงการที่เสร็จสมบูรณ์แล้วเท่านั้น เช่น 

อาคารสูงที่ประหยัดพลังงาน ที่อยู่อาศัยที่ใกล้ระบบขนส่งสาธารณะ และห้างสรรพสินค้าที่ผสานพ้ืนที่สีเขียว 

แต่แท้จริงแล้วความยั่งยืนไม่ได้ดูผลลัพธ์ท้ายสุดเพียงอย่างเดียว แต่หมายรวมถึงการปฏิบัติตลอดกระบวนการ 

ก่อสร้างอย่างใส่ใจสิ่งแวดล้อม การน าเทคโนโลยี GIS และเทคโนโลยี Geospatial ต่าง ๆ มาใช้จึงช่วยสร้าง

ระบบอัจฉริยะให้กับองค์กร และช่วยเพ่ิมความมั่นใจได้ว่าจะมีแนวทางด้านความยั่งยืนให้น าไปปฏิบัติได้ตลอด

วงจรชีวิตของโครงการ องค์กรที่น าระบบ Operational intelligence ที่ผสานเทคโนโลยีด้านพ้ืนที่มาใช้ 

ในการก่อสร้าง ย่อมมีแนวโน้มที่จะเลือกวัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมมากข้ึน มีหนทางใหม่ ๆ ในการน าขยะไป

รีไซเคิลและน ากลับมาใช้ใหม่ และสามารถใช้ทรัพยากรได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โจทย์ท้ำทำยทำงเศรษฐกิจของรัฐบำลใหม่ 

 โจทย์เศรษฐกิจไทยหลังการเลือกตั้งปี 2566 มีทั้งประเด็นระยะสั้นและระยะกลางที่มี  

ความท้าทายอย่างมากต่อเศรษฐกิจไทยในระยะข้างหน้า ซึ่งประเด็นเตรียมความพร้อมส าหรับรัฐบาลใหม่ที่ส าคัญ  

มีดังนี้ 

 มำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจส่งผลบวกต่อ GDP ในระยะสั้น แต่มีโจทย์ภาระการคลัง 

ที่เพ่ิมขึ้นท่ามกลางนโยบายทางเศรษฐกิจที่ใช้หาเสียงในการเลือกตั้ง  ที่โดยมากแล้วเน้นไปที่การให้ 

ความช่วยเหลือด้านรายได้ให้กลุ่มเปราะบาง การปรับขึ้นค่าแรง การบรรเทาภาระการครองชีพจากราคา

พลังงานที่สูง ซึ่งต้องใช้งบประมาณเป็นจ านวนมาก และหากสามารถด าเนินการได้ก็จะส่งผลบวกต่อ GDP  

ในระยะสั้น แต่ก็จะมีโจทย์ภาระการคลังที่เพ่ิมขึ้นตามมาด้วย เนื่องจากหากแหล่งเงินที่จะใช้ด าเนินนโยบาย

ดังกล่าวมาจากการจัดสรรงบประมาณใหม่คงท าได้ระดับหนึ่งแต่ไม่น่าจะเพียงพอ หรือใช้รายได้รัฐบาลจาก 
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การเก็บภาษีที่คาดว่าจะเพ่ิมขึ้นก็อาจจะต้องรอระยะเวลาให้เศรษฐกิจขยายตัวเพ่ิม ซึ่งคงไม่ทันช่วงเวลาที่

จะต้องมีรายจ่าย ดังนั้น รัฐบาลใหม่คงเลี่ยงไม่ได้ที่จะเผชิญการขาดดุลงบประมาณท่ีเพ่ิมข้ึน 

 โจทย์กำรคลังมำในจังหวะต้นทุนดอกเบี้ยสูง  และหากรัฐบาลขาดดุลเพ่ิมขึ้นอย่างมี

นัยส าคัญ อาจจะเป็นการแย่งทรัพยากรเงินทุนกับภาคเอกชนในจังหวะเศรษฐกิจฟ้ืนตัว หากรัฐบาลต้องขาดดุล

งบประมาณสูงกว่าเดิมเพ่ือด าเนินนโยบายเศรษฐกิจระยะสั้น ต้นทุนการก่อหนี้เพ่ิมเติมของรัฐบาลจะมีภาระ

เพ่ิมมากขึ้นในจังหวะที่ดอกเบี้ยนโยบายของไทยซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 2.00 (ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบาย

การเงิน ธนาคารแห่งประเทศไทย ครั้งที่  3 /2566 วันที่ 31 พฤษภาคม 2566) นอกจากนั้น การก่อหนี้เพิ่มของ

รัฐบาล อาจจะเป็นการแย่งทรัพยากรเงินทุนกับภาคเอกชน ดังนั้น รัฐบาลอาจจะต้องพิจารณากระจาย 

การก่อหนี้ให้เหมาะสม มิเช่นนั้นแล้วจะเป็นการเพิ่มต้นทุนให้เอกชนในจังหวะเวลาที่เศรษฐกิจไทยก าลังฟ้ืนตัว 

 ยังมีโจทย์ท้าทายทางเศรษฐกิจไทยที่ส าคัญที่ก าลังรอรัฐบาลใหม่อยู่ โดยเฉพาะประเด็น 

ภูมิรัฐศาสตร์ และโครงสร้างประชากรไทยที่เปลี่ยนแปลงไป รวมถึงมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมจากต่างประเทศ 

ซึ่งเป็นโจทย์ท้าทายของรัฐบาลใหม่ ที่ต้องอาศัยความเข้าใจและมองประเด็นดังกล่าวได้อย่างครบถ้วนรอบด้าน 

การวางนโยบายที่ครอบคลุมเพ่ือแก้ปัญหาอย่างยั่งยืน และคาดหวังที่จะเห็นการแสดงวิสัยทัศน์และแสดง

บทบาทของรัฐบาลใหม่ ในฐานะผู้น าต่อโจทย์ท้าทายดังกล่าวได้อย่างเหมาะสม 

 โจทย์ประเด็นภูมิรัฐศำสตร์ที่เริ่มเห็นการแบ่งโลกออกเป็นสองขั้วชัดขึ้น การเลือกย้ายฐาน

การลงทุนจะเห็นการแบ่งแยกขั้วมากขึ้น ซึ่งเริ่มเห็นได้จากห่วงโซ่อุปทานสินค้าอิเล็กทรอนิกส์แล้ว ในอนาคต

อาจจะเห็นการแบ่งแยกขั้วที่ชัดเจนขึ้นและขยายวงไปยังอุตสาหกรรมอ่ืน ๆ ซึ่งอาจจะมีผลกระทบกลับมายัง

ทิศทางการส่งออกของไทย การเดินหน้าจับคู่ลงทุนและการหาตลาดส่งออกใหม่ ๆ ส าหรับไทยยังเป็นโจทย์ใหญ่

ของรัฐบาลใหม่ 

 โจทย์ใหญ่เชิงโครงสร้ำงประชำกรที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งสังคมสูงอายุและประชากรที่ลดลง 

ส่งผลให้ประชากรวัยแรงงานน้อยลง จะมีผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทยทั้งความน่าสนใจของประเทศในฐานะ

แหล่งลงทุนและการจัดเก็บรายได้จากภาษีของรัฐบาลที่ลดลง การรับมือกับโจทย์สังคมสูงอายุ นอกจากจะมี

ความเกี่ยวพันกับประเด็นปัญหาของตลาดแรงงาน ทั้งในมิติความเพียงพอของแรงงาน ความสอดคล้องกันของ

ทักษะแรงงานและความต้องการของตลาด รวมถึงแนวทางการบริหารจัดการแรงงานต่างด้าวแล้ว ยังมีโจทย์อีก

ด้านในฝั่งการเงินที่ต้องเดินคู่ขนานกัน คือโจทย์การแก้ปัญหาหนี้ครัวเรือนผ่านการสร้างรายได้ สนับสนุน 

การก่อหนี้สร้างมูลค่าเพ่ิมต่อครัวเรือน ปรับโครงสร้างหนี้ที่ยั่งยืนส าหรับกลุ่มที่มีหนี้อยู่แล้ว รวมถึงการสร้าง

วินัยการออมที่ต้องผลักดันโจทย์การออมให้กลายเป็นวาระแห่งชาติ เนื่องจากต้องอาศัยความร่วมมือจากหลาย

หน่วยงานทั้งภาครัฐและเอกชน อีกทั้งใช้เวลาในการด าเนินการมากกว่าอายุของรัฐบาล เพ่ือให้เกิดผลที่เป็น

รูปธรรม 
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 โจทย์ด้ ำนนโยบำยและมำตรกำรด้ำนสิ่ งแวดล้อมจำกต่ำงประเทศ  มาตรการ 

ด้านสิ่งแวดล้อมก าลังกลายเป็นมาตรการกีดกันทางการค้าที่ไม่ใช่ภาษี (Non-Tariff Barriers) รูปแบบหนึ่งที่มี

บทบาทเพ่ิมมากขึ้นในเวทีการค้าโลก รวมถึงมีผลต่อการเปลี่ยนรูปแบบการท าธุรกิจอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 

เช่น มาตรการปรับราคาคาร์บอนก่อนข้ามพรมแดนของสหภาพยุโรป (EU) หรือ CBAM ที่จะเริ่มให้ผู้ส่งออก 

ในอุตสาหกรรมที่ก าหนดรายงานปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจกของสินค้าที่จะน าเข้าไปใน EU ในเดือน

ตุลาคม 2566 นี้  และจะเริ่มเก็บจ่ายค่าธรรมเนียมคาร์บอนตั้งแต่ปี 2569 เป็นต้นไป ทั้งนี้ ในปัจจุบัน 

ผู้ประกอบการที่เริ่มเตรียมความพร้อมรับมือกับมาตรการเหล่านี้จ ากัดอยู่ที่ธุรกิจรายใหญ่เป็นหลัก ขณะที่

ภาครัฐจ าเป็นต้องสร้างความตื่นตัวส าหรับกิจการขนาดเล็กลงไป หรือกิจการที่อยู่ในห่วงโซ่อุปทานของธุรกิจที่

ได้รับผลกระทบ รวมถึงการก าหนดมาตรฐานภายในประเทศให้ชัดเจน สอดคล้องกับการด าเนินการสากล 

เพ่ือให้ง่ายและเอ้ือต่อการปรับตัวของภาคธุรกิจ ซึ่งอาจเป็นมาตรการทางภาษี แต่ก็ย่อมช้ าเติมปัญหาสถานะ

ทางการคลังในอนาคต หรือเป็นมาตรการภาคบังคับ ซึ่งคงต้องขบคิดประเด็นด้านการแบกรับต้นทุนส่วนเพ่ิม

ของผู้ประกอบการ และแรงกดดันต่อรัฐบาลที่จะเพ่ิมข้ึนกว่ามาตรการภาคสมัครใจอย่างยากจะหลีกเลี่ยง 
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