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ÿถานการณ์ที่อยู่อาýัยไตรมาÿ 3 ปี 2565 

 1. ÿถานการณ์เýรþฐกิจไทยไตรมาÿ 3 ปี 2565 
1.1 ภาüะเýรþฐกิจไทย   

ภาüะเýรþฐกิจไทยไตรมาÿที่ 3 ของปี 2565 ขยายตัüร้อยละ 4.5 (%YoY) เร่งขึ้นจากร้อยละ 2.3  
และร้อยละ 2.5 ในไตรมาÿแรกและไตรมาÿที่ÿองของปี 2565 ตามล าดับ และเมื่อรüม 9 เดือนแรกของปี 2565 

เýรþฐกิจไทยขยายตัüร้อยละ 3.1   
- ด้านการใช้จ่าย : การอุปโภคบริโภคภาคเอกชน การลงทุนภาคเอกชน และการÿ่งออกบริการ ขยายตัüเร่งขึ้น 

โดยการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน ขยายตัüในเกณฑ์ÿูงร้อยละ 9.0 เป็นการขยายตัüÿูงÿุดในรอบเกือบ 10 ปี  
ตามการใช้จ่ายที่ขยายตัüเร่งขึ้นในทุกĀมüด ÿ่üนการใช้จ่ายเพ่ือการอุปโภคของรัฐบาลลดลงร้อยละ 0.6 เป็นการ

ลดครั้งแรกในรอบกü่า 2 ปี โดยเป็นผลจากการลดลงของค่าใช้จ่ายด้านÿาธารณÿุขเกี่ยüกับโรคโคüิด-19 การลงทุนรüม 

ขยายตัüร้อยละ 5.2 เป็นผลจากการลงทุนภาคเอกชนที่ขยายตัüในเกณฑ์ÿูงร้อยละ 11.0 การลงทุนภาครัฐลดลง

ต่อเนื่องเป็นไตรมาÿที่ 3 ร้อยละ 7.3 ขณะที่การลงทุนรัฐüิÿาĀกิจ ขยายตัüร้อยละ 1.1  
- ด้านภาคต่างประเทý : การÿ่งออก มีมูลค่ารüม 71,980  ล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ ฯ ขยายตัüร้อยละ 6.7 

กลุ่มÿินค้าที่มีมูลค่าการÿ่งออกเพ่ิมขึ้นเช่น เครื่องจักรและอุปกรณ์ รถกระบะและรถบรรทุก แผงüงจรรüม 
และชิ้นÿ่üน เป็นต้น การน าเข้าÿินค้า มีมูลค่า 71,558 ล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ ฯ ขยายตัüร้อยละ 23.2 ด้านการผลิต 

ÿาขาการผลิตÿินค้าอุตÿาĀกรรมกลับมาขยายตัü ÿาขาที่พักแรมและบริการด้านอาĀาร ÿาขาการขายÿ่งขายปลีก

และการซ่อม ฯ ÿาขาขนÿ่งและÿถานที่เก็บÿินค้า และÿาขาการไฟฟ้าและก๊าซ ขยายตัüเร่งขึ้น ÿ่üนÿาขาการก่อÿร้าง

และเกþตรกรรมปรับตัüลดลง โดยÿาขาเกþตรกรรม การป่าไม้และการประมง ปรับตัüลดลงร้อยละ 2.3 ตามการลดลง

ของผลผลิตพืชเกþตรที่ÿ าคัญ จากปัญĀาอุทกภัยและÿภาพอากาýที่ไม่เอ้ืออ านüยในĀลายพ้ืนที่  ÿาขาการผลิต

ÿินค้าอุตÿาĀกรรมขยายตัüร้อยละ 6.3 ÿาขาที่พักและบริการด้านอาĀาร ขยายตัüต่อเนื่องเป็นไตรมาÿที่ 3  
ร้อยละ 53.6 นักท่องเที่ยüต่างประเทýเดินทางเข้ามาในประเทýไทยจ านüน 3.608 ล้านคน จากการด าเนิน

มาตรการเปิดรับนักท่องเที่ยüต่างประเทý และÿถานการณ์การเดินทางท่องเที่ยüระĀü่างประเทýที่เริ่มปรับตัü 
เข้าÿู่ภาüะปกติมากขึ้น ÿาขาการขนÿ่งและÿถานที่เก็บÿินค้าเพ่ิมขึ้นร้อยละ 9.9 ตามการขยายตัüเร่งขึ้นของบริการ

ขนÿ่งทางอากาýบริการขนÿ่งทางบกและท่อล าเลียง เป็นÿ าคัญ 

 

 



2 
 

 - เÿถียรภาพทางเýรþฐกิจ : อัตราการü่างงานอยู่ที่ร้อยละ 1.23 อัตราเงินเฟ้อทั่üไปเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 7.3 

อัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐานเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 3.1 ดุลบัญชีเดินÿะพัดขาดดุล 7.0 พันล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ ฯ Āรือ  
25.3 Āมื่นล้านบาท ขณะที่เงินทุนÿ ารองระĀü่างประเทý ณ ÿิ้นเดือนกันยายน 2565 อยู่ที่ 2.0 แÿนล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ

และĀนี้ÿาธารณะ ณ เดือนกันยายน 2565 มีมูลค่าทั้งÿิ้น 10,373,937.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 60.7 ของ GDP 

 

 
 ที่มา: ÿ านักงานÿภาพัฒนาการเýรþฐกจิและÿังคมแĀ่งชาติ 
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ที่มา: ÿ านักงานเýรþฐกิจการคลัง กระทรüงการคลัง 
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1.2 นโยบายภาครัฐท่ีช่üยÿนับÿนุนด้านเýรþฐกิจและอÿังĀาริมทรัพย์ 
 1) การป้องกันและคüบคุมการแพร่ระบาดภายในประเทýใĀ้อยู่ในüงจ ากัด  โดยใĀ้คüามÿ าคัญกับ  
(1) การเร่งกระจายüัคซีนใĀ้เพียงพอและครอบคลุมทั่üถึง (2) การด าเนินมาตรการป้องกันและคüบคุมโรค 
ตามระดับพ้ืนที่ÿถานการณ์ โดยมุ่งเน้นการเพ่ิมคüามเข้มข้นในการคüบคุมและก ากับติดตามอย่างเคร่งครัด  
ตามมาตรการ Covid-free setting ÿ าĀรับองค์กรและĀน่üยงาน และมาตรการ  Universal prevention  
ÿ าĀรับบุคคล (3) การดูแลคüบคุมกิจกรรมเÿี่ยงต่อการแพร่ระบาดของโรคและการลักลอบเข้าเมืองที่ผิดกฎĀมาย  
และ (4) การเตรียมคüามพร้อมของการระบาดระลอกใĀม่ที่อาจเกิดข้ึนในช่üงที่เĀลือของปี  
 2) การÿนับÿนุนใĀ้ภาคธุรกิจที่ได้รับผลกระทบÿามารถกลับมาฟื้นตัüอย่างเต็มýักยภาพ คüบคู่ไปกับ

การดูแลภาคเýรþฐกิจที่ยังมีข้อจ ากัดในการฟื้นตัü โดยเฉพาะภาคธุรกิจขนาดย่อมที่ยังประÿบปัญĀาÿภาพคล่อง

และภาระĀนี้ÿิน โดยใĀ้คüามÿ าคัญกับ (1) การเร่งรัด ติดตามมาตรการต่าง ๆ ทั้งด้านการเงินการคลัง 
ที่ได้ด าเนินการไปแล้üใĀ้ÿามารถเข้าถึงกลุ่มเป้าĀมายที่แท้จริงได้อย่างมีประÿิทธิภาพ และพิจารณามาตรการเÿริม

ÿภาพคล่องเพ่ิมเติมโดยเฉพาะในกลุ่มที่ยังมีข้อจ ากัดในการเข้าถึง และÿาขาเýรþฐกิจที่ยังมีข้อจ ากัดในการฟ้ืนตัü 

ได้แก่ การปรับเงื่อนไขในมาตรการÿินเชื่อฟ้ืนฟูเพ่ือช่üยเĀลือผู้ประกอบการ การเร่งรัดใĀ้ÿถาบันการเงินช่üยเĀลือ 
ด้านÿภาพคล่องใĀ้รüดเร็üมากขึ้น และการพิจารณาüงเงินÿินเชื่อเพ่ิมเติมผ่านธนาคารเฉพาะกิจของรัฐ  
ÿ าĀรับผู้ประกอบการขนาดกลาง และขนาดย่อม (SMEs) เพ่ือใĀ้ÿามารถเริ่มด าเนินธุรกิจได้ในระยะต่อไป  
(2) การเร่งรัดแก้ไขปัญĀาการขาดแคลนแรงงานคüบคู่ไปกับการพิจารณามาตรการเพ่ือช่üยเĀลือแรงงานเพ่ิมเติม 

โดยเฉพาะแรงงานในÿาขาที่ได้รับผลกระทบซึ่งอาจต้องเปลี่ยนÿายงานÿายอาชีพใĀม่  รüมทั้งแรงงานในกลุ่ม

ผู้ประกอบการ SMEs และผู้ประกอบการüิÿาĀกิจเริ่มต้นเพ่ือลดปัญĀาการเลิกจ้างในระยะต่อไป (3) การเร่งรัด

ปรับโครงÿร้างĀนี้ภาคธุรกิจ และ (4) การประชาÿัมพันธ์มาตรการของภาครัฐใĀ้ประชาชนและธุรกิจมีคüามเข้าใจ

และÿามารถใช้ประโยชน์จากมาตรการที่มีอยู่อย่างมีประÿิทธิภาพ  
 3) การรักþาแรงขับเคลื่อนเýรþฐกิจจากการใช้จ่ายของภาคครัüเรือนและการท่องเที่ยü

ภายในประเทý โดยใĀ้คüามÿ าคัญกับ (1) การติดตามและประเมินผลมาตรการต่าง ๆ ที่ด า เนินการไปแล้ü 
และอยู่ระĀü่างด าเนินการ คüบคู่ไปกับการปรับมาตรการและด าเนินมาตรการเพ่ิมเติมอย่างเĀมาะÿม เพ่ือใĀ้ÿามารถ

เข้าถึงกลุ่มเป้าĀมายได้อย่างมีประÿิทธิภาพและÿอดคล้องกับÿถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป (2) การดูแลกลไกตลาด

เพ่ือแก้ไขและบรรเทาปัญĀาผลกระทบจากการเพ่ิมขึ้นของราคาÿินค้าต่อต้นทุนการผลิต  และภาระค่าครองชีพ 
ของประชาชน รüมทั้งผลกระทบจากราคาÿินค้าเกþตรตกต่ า และ (3) การพิจารณาการใช้จ่ายภายใต้งบประมาณ

รายจ่ายประจ าปี 2565 และ 2566 โดยใĀ้คüามÿ าคัญมากขึ้นกับโครงการลงทุนที่มีüัตถุประÿงค์ในการÿร้างงาน

ÿร้างอาชีพในระดับชุมชน เพ่ือÿนับÿนุนใĀ้แรงงานที่ ได้รับผลกระทบและย้ายกลับภูมิล า เนามีโอกาÿ 
ในการประกอบอาชีพและมีงานท า ในช่üงที่เýรþฐกิจอยู่ในระยะแรกของการฟื้นตัü  
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 4) การดูแลและแก้ไขปัญĀาĀนี้ÿินของครัüเรือน เพ่ือลดข้อจ ากัดการขยายตัüของการใช้จ่ายภายในประเทý  
โดยใĀ้คüามÿ าคัญกับมาตรการปรับปรุงโครงÿร้างĀนี้ใĀ้แก่ลูกĀนี้ที่ได้รับผลกระทบเพ่ือใĀ้ÿอดคล้องกับเงื่อนไข  
ด้านรายได้และÿภาพปัญĀาของลูกĀนี้แต่ละราย/กลุ่มเป็นÿ าคัญ คüบคู่ไปกับการใช้มาตรการจูงใจในการรüมĀนี้ 

และบรรเทาภาระĀนี้ÿินที่ÿ าคัญ ได้แก่ Āนี้ÿินด้านการýึกþา การเช่าซื้อ และĀนี้ÿินที่เกิดจากการบริโภค  
 5) การขับเคลื่อนการÿ่งออกÿินค้า ใĀ้ÿามารถÿนับÿนุนการขยายตัüทางเýรþฐกิจได้อย่างต่อเนื่อง 
คüบคู่ไปกับการรักþาระดับการจ้างงานในภาคการผลิต โดยใĀ้คüามÿ าคัญกับ (1) การขับเคลื่อนการÿ่งออก 
ÿินค้าÿ าคัญไปยังตลาดĀลักที่มีการฟ้ืนตัüทางเýรþฐกิจที่ชัดเจน คüบคู่ไปกับการÿร้างตลาดใĀม่ใĀ้กับÿินค้าที่มี

ýักยภาพ และการÿนับÿนุนการค้าชายแดน (2) การพัฒนาÿินค้าเกþตร อาĀาร และÿินค้าอุตÿาĀกรรม  
ใĀ้มีคุณภาพและมาตรฐานตรงตามข้อก าĀนดของประเทýผู้น าเข้า (3) การแก้ปัญĀาที่เป็นอุปÿรรคต่อระบบ 
การขนÿ่งÿินค้าและโลจิÿติกÿ์โดยเฉพาะการแก้ไขปัญĀาการบริĀารจัดการเรื่องการขนถ่ายÿินค้าระĀü่างท่าเรือ 
กับจุดรับÿ่งÿินค้า เพ่ือลดระยะเüลาและต้นทุนการขนÿ่งใĀ้แก่ผู้ประกอบการ (4) การใช้ประโยชน์จากกรอบ 
คüามตกลงĀุ้นÿ่üนทางเýรþฐกิจระดับภูมิภาค (RCEP) คüบคู่ไปกับการเร่งรัดการเจรจาคüามตกลงการค้าเÿรี 
ที่ก าลังอยู่ในขั้นตอนของการเจรจา และเตรียมýึกþาเพ่ือเจรจากับประเทýคู่ค้าÿ าคัญใĀม่ ๆ รüมทั้งการเร่งรัด

กระบüนการพิจารณาในการตัดÿินใจเข้าร่üมคüามตกลงĀุ้นÿ่üนทางเýรþฐกิจภาคพ้ืนแปซิฟิก ( CPTPP)  
โดยมุ่งเน้นผลประโยชน์ของประเทýเป็นÿ าคัญ และ (5) การปกป้องคüามเÿี่ยงจากคüามผันผüนของ 
อัตราแลกเปลี่ยนและการเพิ่มขึ้นของต้นทุนการผลิต  
 6) การÿ่งเÿริมการลงทุนภาคเอกชน โดยใĀ้คüามÿ าคัญ (1) การเร่งรัดใĀ้ผู้ประกอบการที่ได้รับอนุมัติ 
และออกบัตรÿ่งเÿริมการลงทุน ในช่üงปี 2562-2564 ใĀ้เกิดการลงทุนจริง โดยเฉพาะอย่างยิ่งโครงการลงทุนที่อยู่

ในกลุ่มอุตÿาĀกรรมเป้าĀมาย (2) การแก้ไขปัญĀาที่นักลงทุนและผู้ประกอบการต่างชาติเĀ็นü่าเป็นอุปÿรรคต่อ

การลงทุนและการประกอบธุรกิจ รüมทั้งปัญĀาการขาดแคลนแรงงานในภาคการผลิต (3) การด าเนินมาตรการ

ÿ่งเÿริมการลงทุนเชิงรุกและอ านüยคüามÿะดüกเพ่ือดึงดูดนักลงทุนในกลุ่มอุตÿาĀกรรมเป้าĀมายใĀ้เข้ามาลงทุน 
ในไทยมากขึ้น (4) การÿ่งเÿริมการลงทุนในเขตพัฒนาพิเýþภาคตะüันออก (EEC) เขตพัฒนาเýรþฐกิจพิเýþต่าง ๆ  
ที่ได้ด าเนินการไปแล้ü รüมถึงขับเคลื่อนพ้ืนที่ระเบียงเýรþฐกิจพิเýþในแต่ละภูมิภาค (5) การขับเคลื่อนการลงทุน

พัฒนาพ้ืนที่เýรþฐกิจและโครงÿร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมขนÿ่งที่ÿ าคัญ ๆ ใĀ้เป็นไปตามแผนที่ก าĀนดไü้  
และ (6) การพัฒนาก าลังแรงงานทักþะÿูงเพ่ือรองรับกับอุตÿาĀกรรมที่เน้นเทคโนโลยีและนüัตกรรมเข้มข้น

โดยเฉพาะกลุ่มอุตÿาĀกรรมเป้าĀมายใĀม่  
 7) การขับเคลื่อนการใช้จ่ายและการลงทุนภาครัฐ ประกอบด้üย (1) การเร่งรัดการเบิกจ่ายงบประมาณ

รายจ่ายประจ าปี 2565 ใĀ้ได้ไม่น้อยกü่า ร้อยละ 93.4 ของกรอบงบประมาณทั้งĀมด และงบลงทุนรัฐüิÿาĀกิจใĀ้ได้ไม่

น้อยกü่าร้อยละ 70 ของงบประมาณทั้งĀมด รüมทั้งการเบิกจ่ายโครงการตามพระราชก าĀนด ฯ เงินกู้üงเงิน 1 ล้านล้านบาท 
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และ 5 แÿนล้านบาทในÿ่üนที่เĀลือ (2) การขับเคลื่อนการลงทุนโครงÿร้างพ้ืนฐานขนาดใĀญ่ของภาครัฐ 
ทั้งในด้านการลงทุนพัฒนาพ้ืนที่เýรþฐกิจและโครงÿร้างพ้ืนฐานด้านการคมนาคมขนÿ่งใĀ้เป็นไปตามแผนงาน 

โดยเฉพาะการเร่งรัดด าเนินการในโครงการที่ÿ าคัญ ๆ ที่ได้มีการอนุมัติใĀ้ด าเนินการแล้ü อาทิ โครงการก่อÿร้าง

รถไฟทางคู่ โครงการก่อÿร้างรถไฟฟ้าขนÿ่งมüลชน โครงการรถไฟชานเมือง โครงการลงทุนÿ าคัญด้านพลังงาน 

เป็นต้น และ (3) การเพ่ิมพ้ืนที่ทางการคลัง (Fiscal space) โดยมุ่งเน้นการเพ่ิมประÿิทธิภาพการจัดเก็บรายได้ 
และการใช้จ่าย เพ่ือใĀ้ฐานะการคลังอยู่ในระดับที่เพียงพอในการÿนับÿนุนการฟ้ืนตัüของเýรþฐกิจภายใต้ 
คüามไม่แน่นอนและคüามผันผüนในระยะต่อไป  
 8) การติดตาม เฝ้าระüัง และเตรียมมาตรการรองรับคüามผันผüนของภาคเýรþฐกิจต่างประเทý 

ท่ามกลางแนüโน้มการเพ่ิมขึ้นของอัตราดอกเบี้ยในตลาดการเงินโลก คüบคู่ไปกับการรักþาบรรยากาý  
ทางการเมืองเพ่ือไม่ใĀ้เป็นอุปÿรรคต่อคüามเชื่อมั่นและการฟ้ืนตัüทางเýรþฐกิจที่ยังมีคüามเปราะบาง  
 9) การขับเคลื่อนการปรับโครงÿร้างเýรþฐกิจเพื่อเพิ่มขีดคüามÿามารถในการแข่งขัน ÿนับÿนุน 
การกระจายรายได้ และปรับตัüเข้าÿู่ÿังคมคาร์บอนต่ า 

1.3 อัตราดอกเบี้ยนโยบาย 
 ในไตรมาÿที่ÿามของปี 2565 อัตราดอกเบี้ยนโยบายของไทยปรับเพ่ิมขึ้นจากร้อยละ 0.50 เป็นร้อยละ 

1.00 ต่อปี ในการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ครั้งที่ 4/2565 เมื่อüันที่ 10 ÿิงĀาคม 2565  
และการประชุม ครั้งที่ 5/2565 เมื่อüันที่ 28 กันยายน 2565 ที่ประชุมมีมติปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายครั้งละ

ร้อยละ 0.25 ต่อปี ท าใĀ้อัตราดอกเบี้ยนโยบายเพ่ิมขึ้นจากร้อยละ 0.50 ต่อปี เป็นร้อยละ 1.00 ต่อปี โดยการประชุม

คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ประเมินü่าเýรþฐกิจไทยมีแนüโน้มฟ้ืนตัüต่อเนื่องตามการฟ้ืนตัü 
ของภาคการท่องเที่ยüและการบริโภคภาคเอกชน ขณะที่อัตราเงินเฟ้อยังทรงตัüอยู่ในระดับÿูงจากการÿ่งผ่าน

ต้นทุนที่เพ่ิมÿูงขึ้น อย่างไรก็ดีในระยะถัดไปอัตราเงินเฟ้อมีแนüโน้มปรับลดลงตามราคาน้ ามันโลกและปัญĀาĀ่üงโซ่อุปทาน

ที่จะทยอยคลี่คลายลง นอกจากนี้การประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) เĀ็นü่าการปรับขึ้น  
อัตราดอกเบี้ยนโยบายอย่างค่อยเป็นค่อยไปเข้าÿู่ระดับที่เĀมาะÿมกับการขยายตัüของเýรþฐกิจอย่างมีเÿถียรภาพ

ในระยะยาüจะช่üยรักþาเÿถียรภาพราคาคüบคู่กับการดูแลเýรþฐกิจใĀ้เติบโตอย่างยั่งยืนและเต็มýักยภาพ                 

และรักþาเÿถียรภาพระบบการเงิน Āากแนüโน้มเýรþฐกิจและอัตราเงินเฟ้อในระยะข้างĀน้าเปลี่ยนแปลง 
ไปจากที่ประเมินไü้ การประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) พร้อมที่จะปรับขนาดและเงื่อนเüลา  
ของการขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายใĀ้เĀมาะÿมต่อไป ทั้งนี้การด าเนินนโยบายการเงินของไทยÿอดคล้องกับประเทý

เýรþฐกิจĀลักและประเทýในภูมิภาค อาทิ ธนาคารกลางÿĀภาพยุโรป อินโดนีเซียและเüียดนาม  เป็นต้น  
ที่เริ่มทยอยปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายจากร้อยละ 0.00 ร้อยละ 3.50 และร้อยละ 2.50 เป็นร้อยละ 1.25  
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ร้อยละ 4.25 และร้อยละ 3.50 ต่อปี ตามล าดับ ÿ่üนประเทýÿ าคัญอ่ืน ๆ ยังคงด าเนินนโยบายการเงินในทิýทาง

เข้มงüดต่อเนื่อง  

 
     ที่มา: รüบรüมโดย ÿ านักงานÿภาพัฒนาการเýรþฐกิจและÿังคมแĀ่งชาติ 

1.4 ดัชนีคüามเชื่อม่ันของผู้บริโภคเกี่ยüกับเýรþฐกิจ 
 ดัชนีคüามเชื่อมั่นของผู้บริโภคเกี่ยüกับเýรþฐกิจในปัจจุบันปรับตัüดีขึ้นต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 6 และอยู่ใน

ระดับÿูงÿุดในรอบ 18 เดือน นับตั้งแต่แต่เดือนพฤþภาคม 2564 เป็นต้นมา โดยปรับตัüÿูงขึ้นจากระดับ 26.6  
ในเดือนก่อน มาอยู่ที่ระดับ 27.8 เนื่องจากÿถานการณ์โคüิดในประเทýเริ่มคลี่คลายลงและนักท่องเที่ยü

ต่างประเทýกลับเข้ามาเที่ยüในประเทýไทยมากขึ้น โดยในเดือนตุลาคม 2565 ผู้บริโภคเĀ็นü่าภาüะเýรþฐกิจ 
อยู่ในระดับที่ดี ปานกลาง และแย่ประมาณ 2.0% 23.9% และ 74.1% ตามล าดับ ขณะที่เดือนกันยายน ผู้บริโภคเĀ็นü่า

ภาüะเýรþฐกิจอยู่ในระดับที่ดี ปานกลางและแย่ประมาณ 1.8% 23.0% และ 75.2% ตามล าดับ การที่ดัชนีมีค่า

อยู่ในระดับต่ ากü่า 100 แÿดงใĀ้เĀ็นü่าโดยภาพรüมแล้üผู้บริโภคÿ่üนใĀญ่มีคüามรู้ÿึกü่าภาüะเýรþฐกิจในปัจจุบัน

มีภาüะที่แย่มาก ÿ าĀรับดัชนีคüามเชื่อมั่นของผู้บริโภคเกี่ยüกับเýรþฐกิจในอนาคต (ใน 6 เดือนข้างĀน้า)  
ของเดือนตุลาคม 2565 ยังคงปรับตัüดีขึ้นจากระดับ 50.5 มาอยู่ที่ระดับ 52.2 ซึ่งเป็นการปรับตัüดีขึ้นต่อเนื่อง 
เป็นเดือนที่ 5 และอยู่ในระดับÿูงÿุดในรอบ 10 เดือน นับแต่เดือนมกราคม 2565 เป็นต้นมา ผู้บริโภคเĀ็นü่า 
ภาüะเýรþฐกิจในอนาคตอยู่ในระดับที่ดี ปานกลาง และแย่ประมาณ 2.5% 47.3% และ 50.2% ตามล าดับ  
ขณะที่ในเดือนกนัยายน ผู้บริโภคมีคüามเĀ็นü่าภาüะเýรþฐกิจในอนาคตอยู่ในระดับที่ดีปานกลาง และแย่ประมาณ 

2.1% 46.3% และ 51.6% ตามล าดับ 
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 ที่มา: ÿ านักงานนโยบายและยุทธýาÿตร์การค้า (ÿนค.) 

1.5 ภาพรüมเÿถียรภาพระบบการเงินประจ าไตรมาÿที่ 3 ปี 2565 
 ระบบการเงินไทยมีเÿถียรภาพ แต่ต้องติดตามคüามเÿี่ยงจากภาüะเงินเฟ้อที่ÿูงขึ้นซึ่งจะÿ่งผลต่อคüามÿามารถ

ในการช าระĀนี้ของภาคครัüเรือนและภาคธุรกิจ และอาจกระทบคุณภาพÿินเชื่อโดยเฉพาะกลุ่มเปราะบาง รüมถึงติดตาม

คüามผันผüนของตลาดการเงินโลกที่อาจเพิ่มขึ้นในระยะถัดไป  
 

 
      ที่มา : ธนาคารแĀ่งประเทýไทย 
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1.6 ภาüการณ์ท างานของประชาชน  

ÿ านักงานÿถิติแĀ่งชาติ ได้ÿ ารüจภาüะการท างานของประชากรไตรมาÿที่ 3 ปี 2565 เพ่ือใĀ้ทราบถึง 
ภาüะการท างานและการü่างงานของประชากร ผลการÿ ารüจพบü่า มีจ านüนผู้ที่มีอายุตั้งแต่ 15 ปีขึ้นไป  
ทั้งÿิ้น 58.66 ล้านคน เป็นผู้อยู่ ในก าลังแรงงาน 40.09 ล้านคน (ประกอบด้üยผู้มีงานท า 39.57 ล้านคน  
ผู้ü่างงาน 0.49 ล้านคน และผู้รอฤดูกาล 0.03 ล้านคน) และผู้อยู่นอกก าลังแรงงาน 18.57 ล้านคน (ประกอบด้üย

ผู้ท างานบ้าน 5.11 ล้านคน ผู้เรียนĀนังÿือ 4.56 ล้านคน และอ่ืน ๆ 8.90 ล้านคน เช่น ยังเด็ก ชรา ป่üย/พิการ 
จนท างานไม่ได้ พักผ่อน เกþียณการท างาน เป็นต้น) เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาÿที่ 3 ของปี 2564 พบü่า จ านüน 
ผู้มีงานท าเพ่ิมขึ้น 0.82 ล้านคน (จาก 38.75 ล้านคน เป็น 39.57 ล้านคน) โดยภาคเกþตรกรรมมีจ านüนลดลง  
0.31 ล้านคน (จาก 12.71 ล้านคน เป็น 12.40 ล้านคน) ÿ่üนนอกภาคเกþตรกรรมเพ่ิมขึ้น 1.11 ล้านคน (จาก 

26.05 ล้านคน เป็น 27.16 ล้านคน) ซึ่งเป็นการเพ่ิมขึ้นในการขายÿ่ง/ขายปลีก ÿาขาที่พักแรมและบริการ 
ด้านอาĀาร ÿาขาการผลิต ÿาขาการบริĀารราชการและการป้องกันประเทý  และการก่อÿร้าง ÿ่üนÿาขาที่ลดลง 

ได้แก่ ÿาขาการขนÿ่ง และÿถานที่เก็บÿินค้า 

 
  ที่มา : ÿ านักงานÿถิติแĀ่งชาติ 
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ÿ าĀรับจ านüนผู้ü่างงานในไตรมาÿที่ 3 พ.ý. 2565 มีจ านüนทั้งÿิ้น 4.91 แÿนคน Āรือคิดเป็นอัตราการü่างงาน

ร้อยละ 1.2 ของก าลังแรงงานรüม เมื่อเปรียบเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปี 2564 ผู้ü่างงานลดลง 4.2 แÿนคน 

(จาก 9.11 แÿนคน เป็น 4.91 แÿนคน) 

 
          ที่มา : ÿ านักงานÿถิติแĀ่งชาติ 

ผู้ü่างงานในกลุ่มเยาüชน (อายุ 15-24 ปี) มีจ านüน 2.52 แÿนคน Āรือคิดเป็นอัตราการü่างงาน ร้อยละ 6.5 

ในขณะที่ผู้ü่างงานในกลุ่มüัยผู้ใĀญ่ (อายุ 25 ปีขึ้นไป) มีจ านüน 2.39 แÿนคน Āรือคิดเป็นอัตราการü่างงานร้อยละ 0.7 

และเมื่อเปรียบเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปี 2564 พบü่า อัตราการü่างงานในกลุ่มเยาüชนลดลง (จากร้อยละ 8.6 

เป็นร้อยละ 6.5) ÿ่üนกลุ่มüัยผู้ใĀญ่ลดลง (จากร้อยละ 1.6 เป็นร้อยละ 0.7) 

 
          ที่มา : ÿ านักงานÿถิติแĀ่งชาติ  
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1.7 ÿรุปÿถานการณ์เýรþฐกิจไทย ไตรมาÿ 3 ปี 2565 

 ภาüะเýรþฐกิจไทยไตรมาÿที่ 3 ของปี 2565 ขยายตัüร้อยละ 4.5 (%YoY) เร่งขึ้นจากร้อยละ 2.3  
และร้อยละ 2.5 ในไตรมาÿแรกและไตรมาÿที่ÿองของปี 2565 ตามล าดับ และเมื่อรüม 9 เดือนแรกของปี 2565 

เýรþฐกิจไทยขยายตัüร้อยละ 3.1 เýรþฐกิจไทยเริ่มฟ้ืนตัüได้ดีจากการÿ่งออกและการบริโภคในประเทý  
Āลังเริ่มมีการผ่อนคลายมาตรการคüบคุมการแพร่ระบาดของ COVID-19 ขณะที่อัตราการติดเชื้อลดลงอย่าง

ต่อเนื่องและก าลังจะเข้าÿู่โรคประจ าถิ่น ท าใĀ้รัฐบาลเตรียมเปิดประเทýอย่างเต็ มรูปแบบ โดยคาดü่า 
ภาคการท่องเที่ยüน่าจะเริ่มฟ้ืนตัüได้ดีในช่üงที่เĀลือปีนี้  
 - ด้านการใช้จ่าย : การอุปโภคบริโภคภาคเอกชน การลงทุนภาคเอกชน และการÿ่งออกบริการ  
ขยายตัüเร่งขึ้น โดยการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน ขยายตัüในเกณฑ์ÿูงร้อยละ 9.0 
 - ด้านภาคต่างประเทý : การÿ่งออก มีมูลค่ารüม 71,980 ล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ ฯ ขยายตัüร้อยละ 6.7  
กลุ่มÿินค้าที่มีมูลค่าการÿ่งออกเพ่ิมขึ้นเช่น เครื่องจักรและอุปกรณ์ รถกระบะและรถบรรทุก แผงüงจรรüม  
และชิ้นÿ่üน เป็นต้น 
 - ด้านเÿถียรภาพทางเýรþฐกิจ : อัตราการü่างงานอยู่ที่ร้อยละ 1.23 อัตราเงินเฟ้อทั่üไปเฉลี่ยอยู่ที่ 
ร้อยละ 7.3 อัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐานเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 3.1 ดุลบัญชีเดินÿะพัดขาดดุล 7.0 พันล้านดอลลาร์ÿĀรัฐ ฯ 

Āรือ 25.3 Āมื่นล้านบาท 
 - ด้านอัตราดอกเบี้ยนโยบายของไทย : ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายครั้งละร้อยละ 0.25 ต่อปี                   

ท าใĀ้อัตราดอกเบี้ยนโยบายเพิ่มข้ึนจากร้อยละ 0.50 ต่อปี เป็นร้อยละ 1.00 ต่อปี   
            - ด้านดัชนีคüามเชื่อมั่นของผู้บริโภคเกี่ยüกับเýรþฐกิจ :  โดยในเดือนตุลาคม 2565 ผู้บริโภคเĀ็นü่า

ภาüะเýรþฐกิจอยู่ในระดับที่ดี ปานกลาง และแย่  ประมาณ 2.0% 23.9% และ 74.1% ตามล าดับ ขณะที่ 
เดือนกันยายน ผู้บริโภคเĀ็นü่าภาüะเýรþฐกิจอยู่ในระดับที่ดี  ปานกลางและแย่ประมาณ 1.8% 23.0% และ 

75.2% ตามล าดับ  
- ด้านตลาดที่อยู่อาýัยมีÿัญญาณฟ้ืนตัü : จากอุปÿงค์ที่มีแนüโน้มปรับดีขึ้นต่อเนื่องตามการฟ้ืนตัü                

ของเýรþฐกิจ แต่ยังคงต้องติดตามปัจจัยเÿี่ยงที่อาจกระทบอุปÿงค์ในระยะข้างĀน้า 
- ด้านตลาดการเงินÿามารถท าĀน้าที่ได้ตามปกติ : แต่ระยะถัดไปมีคüามผันผüนเพ่ิมขึ้นจากเýรþฐกิจโลก

ชะลอลงภายใต้อัตราดอกเบี้ยที่ÿูงขึ้น 
- ด้านภาüะการท างานและการü่างงานของประชากร : มีจ านüนผู้ที่มีอายุตั้งแต่ 15 ปีขึ้นไป ทั้งÿิ้น 58.66 

ล้านคน เป็นผู้อยู่ในก าลังแรงงาน 40.09 ล้านคน (ประกอบด้üยผู้มีงานท า 39.57 ล้านคน ผู้ü่างงาน 0.49 ล้านคน 
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และผู้รอฤดูกาล 0.03 ล้านคน) และผู้อยู่นอกก าลังแรงงาน 18.57 ล้านคน เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาÿที่ 3 ของปี 2564 
พบü่า จ านüนผู้มีงานท าเพ่ิมขึ้น 0.82 ล้านคน (จาก 38.75 ล้านคน เป็น 39.57 ล้านคน) 

1.8 แนüโน้มเýรþฐกิจปี 2566 
แนüโน้มเýรþฐกิจไทยปี 2566 คาดü่าจะขยายตัüในช่üงร้อยละ 3.0 - 4.0 โดยมีแรงÿนับÿนุนจากการฟ้ืนตัü

ของภาคการท่องเที่ยü การขยายตัüต่อเนื่องของอุปÿงค์ในประเทýทั้งการบริโภคและการลงทุน และการขยายตัü

ของการผลิตภาคเกþตร ทั้งนี้คาดü่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะขยายตัüร้อยละ  3.0 ÿ่üนการลงทุน

ภาคเอกชนและการลงทุนภาครัฐขยายตัüร้อยละ 2.6 และร้อยละ 2.4 ตามล าดับ และมูลค่าการÿ่งออกÿินค้าในรูป

ดอลลาร์ ÿถาบันรับรองมาตรฐานไอเอÿโอ (ÿรอ.) อุตÿาĀกรรมพัฒนามูลนิธิ ÿถาบันเครือข่ายของกระทรüง

อุตÿาĀกรรมขยายตัüร้อยละ 1.0 อัตราเงินเฟ้อทั่üไปเฉลี่ยอยู่ในช่üงร้อยละ 2.5 - 3.5 และดุลบัญชีเดินÿะพัด

เกินดุลร้อยละ 1.1 ของ GDP 
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2. ÿถานการณ์ที่อยู่อาýัยไทย ไตรมาÿ 3 ปี 2565 
2.1 มูลค่าการซื้อขายท่ีดิน  
 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล ไตรมาÿ 3 ปี 2565 มีค่าดัชนีเท่ากับ 368.8 จุด 

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.0 เมื่อเทียบกับไตรมาÿก่อนĀน้า (QoQ) และเพ่ิมขึ้นร้อยละ 10.3 เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกัน

ของปีก่อน (YoY) ซึ่งแÿดงใĀ้เĀ็นü่าราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนามีการปรับเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง แต่เป็นการปรับเพ่ิมขึ้น

ในอัตราที่ต่ ากü่าค่าเฉลี่ย 5 ปีก่อนเกิดüิกฤต COVID-19 (ปี 2558 –2562) โดยมีค่าเฉลี่ยเพ่ิมขึ้นร้อยละ 14.8 ต่อไตรมาÿ

เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน (YoY) และเฉลี่ยเพ่ิมข้ึน ร้อยละ 4.1 จากไตรมาÿก่อนĀน้า  
 ปัจจัยที่ท าใĀ้ราคาที่ดินเปล่ามีการเพ่ิมขึ้นในอัตราที่ต่ ากü่าค่าเฉลี่ยปกติมาจากการที่รัฐบาลได้ประกาý 
จัดเก็บภาþีที่ดินและÿิ่งปลูกÿร้างเต็มอัตราโดยไม่ได้รับÿ่üนลดร้อยละ 90 เĀมือนเช่นในปี 2562 – 2563 ที่ผ่านมา

จึงท าใĀ้ผู้ประกอบการต้องพิจารณาการซื้อที่ดินÿะÿมลดลง เพ่ือคüบคุมภาระภาþีท่ีดินซึ่งเป็นต้นทุนในการพัฒนา

โครงการในระยะต่อไป รüมถึงการที่เจ้าของที่ดินต้องการระบายที่ดินในมือออกไป ท าใĀ้อุปทานในตลาดที่ดินมีมากขึ้น 

ประกอบกับภาüะเýรþฐกิจที่ชะลอตัüจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 และล่าÿุดยังได้รับผลกระทบจาก

ÿงครามระĀü่างรัÿเซียและยูเครน ที่อาจจะท าใĀ้เýรþฐกิจไทยในปี 2565 ขยายตัüลดลงกü่าที่คาดการณ์ 

ตารางแÿดงดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนพัฒนาในกรุงเทพ-ปริมณฑล ไตรมาÿ 3 ปี 2565 
ที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 
กรุงเทพฯ – ปริมณฑล 326.2 332.8 334.4 339.0 341.0 354.5 368.8 
QoQ -2.2% 2.0% 0.5% 1.4% 0.6% 4.0% 4.0% 
YoY 11.2% 7.8% 7.6% 1.7% 4.5% 6.5% 10.3% 

ที่มา : ýูนย์ขอ้มูลอÿังĀาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 

 นอกจากนี้ จะÿังเกตได้ü่าในไตรมาÿ 3 ปี 2565 นี้ พบü่า โซน 5 อันดับแรกที่มีอัตราการขยายตัü 
ของราคาท่ีดินเพิ่มขึ้นÿูงÿุดเมื่อเทียบกับไตรมาÿเดียüกันของปีก่อน (YoY) ดังนี้  
อันดับ 1 ได้แก่ ที่ดินในโซนบางพลี-บางบ่อ-บางเÿาธง มีอัตราการเปลี่ยนราคาร้อยละ 55.7  
อันดับ 2 ได้แก่ ที่ดินในโซนเมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด มีอัตราการเปลี่ยนราคาร้อยละ 42.8  
อันดับ 3 ได้แก่ ที่ดินในโซนเมืองปทุมธานี-ลาดĀลุมแก้ü-ÿามโคก มีอัตราการเปลี่ยนราคาราคาร้อยละ 28.1  
อันดับ 4 ได้แก่ ที่ดินในโซนราþฎร์บูรณะ-บางขุนเทียน-ทุ่งครุ-บางบอน-จอมทอง มอัีตราการเปลี่ยนราคาร้อยละ 26.4 
อันดับ 5 ได้แก่ ที่ดินในโซนพระโขนง-บางนา-ÿüนĀลüง-ประเüý มีอัตราการเปลี่ยนราคาราคาร้อยละ 11.6  
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ตารางแÿดง 5 อันดับแรกของโซนที่อัตราการเปลี่ยนแปลงราคาÿูงÿุด ไตรมาÿ 3 ปี 2565 
ล าดับ โซน YoY 

1 บางพลี-บางบ่อ-บางเÿาธง 55.7% 
2 เมืองนนทบุรี-ปากเกรด็ 42.8% 
3 เมืองปทุมธาน-ีลาดĀลุมแก้ü-ÿามโคก 28.1% 
4 ราþฎร์บรูณะ-บางขุนเทียน-ทุ่งคร-ุบางบอน-จอมทอง 26.4% 
5 พระโขนง-บางนา-ÿüนĀลüง-ประเüý 11.6% 

ที่มา : ýูนย์ขอ้มูลอÿังĀาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 

2.2 ข้อมูลด้านอุปทาน (Supply) 
2.2.1 การออกใบอนุญาตจัดÿรรที่ดินทั่üประเทý 
 ÿถานการณ์อุปทานที่อยู่อาýัยปี ไตรมาÿ 3 ปี 2565 พบü่า การออกใบอนุญาตจัดÿรรที่ดินทั่üประเทý  
ในไตรมาÿ 3/2565 มีจ านüน 25,758 Āน่üย ซึ่งมีจ านüนÿูงÿุดในรอบ 10 ไตรมาÿที่ผ่านมา และการเปลี่ยนแปลง

เพ่ิมข้ึน 39.0% เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน ซึ่งเป็นการเพ่ิมข้ึนของ YoY ที่ต่อเนื่องกันเป็นไตรมาÿที่ 3
 

 
ที่มา : ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 

 

 

 



15 
 

 การออกใบอนุญาตจัดÿรรที่ดินในไตรมาÿ 3 ปี 2565 นี้ จะกระจายตัüอยู่ในพ้ืนที่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

มากที่ÿุดจ านüน 105 โครงการ 17,896 Āน่üย โดยคิดเป็นÿัดÿ่üนร้อยละ 69.5 ของจ านüนทั้งĀมด ซึ่งเพ่ิมขึ้น 
ร้อยละ 111.6 เมื่อเทียบกับปีก่อน รองลงมาคือ ภาคตะüันออก มีการออกใบอนุญาตจัดÿรรที่ดิน จ านüน 32 โครงการ 

2,933 Āน่üย โดยคิดเป็นÿัดÿ่üนร้อยละ 11.4 ซึ่งลดลงร้อยละ -30.6 ภาคตะüันออกเฉียงเĀนือ มีจ านüน 22 โครงการ 

2,331 Āน่üย โดยมีÿัดÿ่üนร้อยละ 9.0 ซึ่งเพ่ิมขึ้นร้อยละ 13.0 ภาคเĀนือ มีจ านüน 16 โครงการ 1,244 Āน่üย 

โดยมีÿัดÿ่üนร้อยละ 4.8 ซึ่งเป็นจ านüนĀน่üยที่ลดลงร้อยละ -43.3 ภาคตะüันตก มีจ านüน 11 โครงการ  
614 Āน่üย โดยมีÿัดÿ่üนร้อยละ 2.4 ซึ่งเพ่ิมข้ึนร้อยละ 55.1 ภาคใต้มีจ านüน 6 โครงการ 451 Āน่üย โดยมีÿัดÿ่üน

ร้อยละ 1.8 ซึ่งลดลงร้อยละ -56.5 และภาคกลาง มีจ านüน 1 โครงการ 289 Āน่üย โดยมีÿัดÿ่üนน้อยที่ÿุด 
เพียงร้อยละ 1.1 ซึ่งเพ่ิมข้ึนร้อยละ 79.5 ตามล าดับ ทั้งนี้เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปี 2564 

 
 ที่มา : ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 
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2.2.2 ที่อยู่อาýัยภาคเอกชน 

 โครงการที่อยู่อาýัยภาคเอกชนเปิดตัüใĀม่ในช่üงไตรมาÿ 3  ปี 2565 ในเขตกรุงเทพมĀานครและ

ปริมณฑล มีจ านüน 116 โครงการ มีจ านüนĀน่üย 28,910 Āน่üย มีจ านüนĀน่üยที่ขายได้ 15,219 Āน่üย และมี 
Āน่üยเĀลือขาย 13,691 Āน่üย ซึ่งมีĀน่üยเĀลือขายคิดเป็นร้อยละ 47.36 
ตารางแÿดงจ านüนĀน่üย จ านüนโครงการ และĀน่üยเĀลือขาย 

 

 
ที่มา : ฝ่ายüิชาการและพัฒนานüัตกรรมเพื่อที่อยู่อาýัย การเคĀะแĀ่งชาติ 

 

 

 

 

จงัĀวัด จ ำนวนโครงกำร จ ำนวนĀน่วย จ ำนวนĀน่วยขำยได้ จ ำนวนĀน่วยท่ีเĀลือ ร้อยละเĀลือขำย

กรุงเทพมĀำนคร 42                     11,843           6,968                   4,875                    41.16%
นครปฐม 2                       715               433                      282                      39.44%
นนทบุรี 27                     5,221            2,797                   2,424                    46.43%
ปทุมธำนี 17                     4,147            1,977                   2,170                    52.33%
ÿมุทรปรำกำร 25                     6,374            2,563                   3,811                    59.79%
ÿมุทรÿำคร 3                       610               481                      129                      21.15%
ท้ังĀมด 116                   28,910          15,219                  13,691                  47.36%

 -
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กรุงเทพมĀานคร นครปฐม นนทบุรี ปทุมธานี ÿมุทรปราการ ÿมุทรÿาคร

แผนภูมิที่ 1 แÿดงÿัดÿ่üนจ านüนĀน่üยขายได้และĀน่üยเĀลือขาย จ าแนกตามพ้ืนที่

จ านüนĀน่üยขายได้ จ านüนĀน่üยท่ีเĀลือ
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 ในช่üงไตรมาÿที่ 3 ปี 2565 ที่อยู่อาýัยประเภทคอนโดมิเนียมเปิดตัüใĀม่มากที่ÿุด  จ านüน 11,883 Āน่üย 

รองลงมา คือ ทาüน์โฮม จ านüน 7,520 Āน่üย อันดับÿาม บ้านเดี่ยü จ านüน 6,587 Āน่üย และÿุดท้าย บ้านแฝด จ านüน 

2,920 Āน่üย 

ตารางแÿดงจ านüนĀน่üย จ าแนกตามพื้นที่และท่ีอยู่อาýัยแต่ละประเภท 

 

 
ที่มา : ฝ่ายüิชาการและพัฒนานüัตกรรมเพื่อที่อยู่อาýัย การเคĀะแĀ่งชาติ 

 

 

 

 

จังĀวัด คอนโดมิเนียม ทาว์โฮม บ้านเด่ียว บ้านแฝด ท้ังĀมด

กรุงเทพมĀานคร 6,986          1,778          2,225          854            11,843        
นครปฐม 471            -             244            -             715            
นนทบุรี 2,077          681            1,565          898            5,221          
ปทุมธานี 497            2,379          813            458            4,147          

ÿมุทรปราการ 1,803          2,121          1,740          710            6,374          
ÿมุทรÿาคร 49              561            -             -             610            
ท้ังĀมด 11,883        7,520          6,587          2,920          28,910        
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ตารางแÿดงจ านüนĀน่üย จ าแนกตามพื้นที่และระดับราคา 

 
ที่มา : ฝ่ายüิชาการและพัฒนานüัตกรรมเพื่อที่อยู่อาýัย การเคĀะแĀ่งชาติ 

ด้านระดับราคา พบü่า ที่อยู่อาýัยภาคเอกชนเปิดตัüใĀม่ ในช่üงระดับราคา 1.01 – 3.00 ล้านบาท  
มีจ านüนĀน่üยมากที่ÿุด คือ 14,651 Āน่üย Āรือคิดเป็นร้อยละ 50.68 จากจ านüนĀน่üยรüมทั้งÿิ้น 28 ,910 Āน่üย 

รองลงมา อยู่ในระดับช่üงราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท มีจ านüนĀน่üย 9,050 Āน่üย Āรือคิดเป็นร้อยละ 31.30    

และราคาอ่ืน ๆ รüมกันเป็น 5,209 Āน่üย Āรือร้อยละ 18.02 

ตารางแÿดงจ านüนĀน่üยจ าแนกตามที่อยู่อาýัยแต่ละประเภทและระดับราคา 

 
ที่มา : ฝ่ายüิชาการและพัฒนานüัตกรรมเพื่อที่อยู่อาýัย การเคĀะแĀ่งชาติ 

 
2.3 ข้อมูลด้านอุปÿงค์ (Demand) 
2.3.1 การโอนกรรมÿิทธิ์ในที่อยู่อาýัย 
 Āน่üยการโอนกรรมÿิทธิ์ที่อยู่อาýัยทั่üประเทýในไตรมาÿ 3 ปี 2565 มีจ านüนทั้งÿิ้น 97,228 Āน่üย 

เพ่ิมขึ้น 28.56% เป็นการเพ่ิมติดต่อกัน 3 ไตรมาÿ โดยÿามารถแบ่งเป็นที่อยู่อาýัยแนüราบจ านüน 72,665 Āน่üย 

อาคารชุดพักอาýัยจ านüน 24,563 Āน่üย ซึ่งมูลค่าการโอนกรรมÿิทธิ์ก็ÿูงขึ้นเช่นเดียüกัน โดยมีมูลค่าทั้งÿิ้น 

260,813 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 22.8% แบ่งเป็นมูลค่าการโอนกรรมÿิทธิ์ที่อยู่อาýัยแนüราบจ านüน 194,454 ล้านบาท  
และอาคารชุดพักอาýัยจ านüน 66,349 ล้านบาท ซึ่งพบü่าจ านüนเงินใĀ้ÿินเชื่อที่อยู่อาýัยบุคคลปล่อยใĀม่ 
ทั่üประเทýในไตรมาÿ 3 ปี 2565 มีจ านüน 178,213 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นถึง 24.93% ซ่ึงทิýทางเดียüกับการโอนกรรมÿิทธิ์

จังĀวัด 1.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-7.00 ลบ. 7.01-9.00 ลบ. 9.01 ลบ. ข้ึนไป ท้ังĀมด

กรุงเทพมĀานคร 4,975               4,884                    348                      551                 1,085                 11,843       
นครปฐม 471                 244                      -                       -                  -                     715           
นนทบุรี 2,386               1,638                    700                      8                     489                    5,221         
ปทุมธานี 3,325               573                      249                      -                  -                     4,147         
ÿมุทรปราการ 2,884               1,711                    827                      519                 433                    6,374         
ÿมุทรÿาคร 610                 -                       -                       -                  -                     610           
ท้ังĀมด 14,651             9,050                    2,124                    1,078               2,007                 28,910       

แบบบ้ำน 1.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-7.00 ลบ. 7.01-9.00 ลบ. 9.01 ลบ. ข้ึนไป ท้ังĀมด

คอนโดมิเนียม 11,883           -                 -               -                 -                 11,883           
ทำวน์โฮม 4,149             2,817              505               49                  -                 7,520             
บ้ำนเด่ียว 482               2,214              1,520            1,016              1,355             6,587             
บ้ำนแฝด 743               1,255              431               307                184                2,920             
ท้ังĀมด 17,257           6,286              2,456            1,372              1,539             28,910           
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ที่อยู่อาýัย และÿูงกü่าค่าเฉลี่ย 5 ปี เท่ากับ 157,052 ล้านบาท ÿ่งผลใĀ้ÿินเชื่อที่อยู่อาýัยบุคคลคงค้างทั่üประเทý

ขยับขึ้นไปอยู่ท่ี 4,648,643 ล้านบาทเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5 จากช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน  

2.4 ดัชนีราคาที่อยู่อาýัย 
2.4.1 ดัชนีราคาบ้านจัดÿรรใĀม่ (บ้านเดี่ยüและทาüน์เฮ้าÿ์) 
 ดัชนีราคาบ้านจัดÿรรใĀม่ที่อยู่ระĀü่างการขาย ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาÿ 3 ปี 2565 ค่าดัชนี 
มีค่าเท่ากับ 127.18 ลดลงร้อยละ -0.02 เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดัชนี เท่ากับ 127.3 

ซึ่งเป็นการลดลงต่อเนื่องเป็นไตรมาÿที่ 7 นับตั้งแต่ไตรมาÿ 1 ปี 2564 และเมื่อเทียบกับไตรมาÿก่อนĀน้า (QoQ) 
พบü่า ดัชนีราคาบ้านจัดÿรรลดลงร้อยละ -0.1 

ตารางแÿดงดัชนีราคาบ้านจัดÿรรใĀม่ที่อยู่ระĀü่างการขายในกรุงเทพ-ปริมณฑล (ปี 2555=100) 
ดัชนีราคาบ้านจัดÿรรใĀม่ Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 128.2 127.8 127.2 126.8 127.3 127.3 127.18 
QoQ 0.3% -0.3% -0.5% -0.3% 0.4% -0.01% -0.1% 
YoY -0.2% -0.4% -0.7% -0.8% -0.7% -0.4% -0.02% 
▪ กรุงเทพฯ 127.1 126.7 126.2 125.8 126.2 125.5 125.9 

QoQ 0.3% -0.3% -0.4% -0.3% 0.3% -0.6% 0.3% 
YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.7% -0.7% -0.1% -0.2% 
▪ ปริมณฑล 129.0 128.7 128.1 127.6 128.4 129.2 128.1 

QoQ 0.2% -0.2% -0.5% -0.4% 0.6% 0.6% -0.9% 
YoY -0.2% -0.3% -0.7% -0.9% -0.5% 0.4% -0.002% 

ที่มา : ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 
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2.4.2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยü 

 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยü ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาÿ 3 ปี 2565 มีค่าดัชนีเท่ากับ 127.4 เพ่ิมขึ้นร้อยละ 

1.5 เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน (YoY) แต่เมื่อเทียบกับไตรมาÿก่อนĀน้า (QoQ) เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.2 

ตารางแÿดงดัชนีราคาบ้านเดี่ยüในกรุงเทพ-ปริมณฑล (ปี 2555=100) 
ดัชนีราคาบ้านเด่ียü Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 126.4 126.0 125.5 124.9 125.8 125.9 127.4 
QoQ 0.3% -0.3% -0.4% -0.5% 0.7% 0.1% 1.2% 
YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.9% -0.5% -0.1% 1.5% 
▪ กรุงเทพฯ 125.7 125.4 125.0 124.3 125.2 124.8 126.4 

QoQ 0.3% -0.2% -0.3% -0.6% 0.7% -0.3% 1.3% 
YoY -0.5% -0.5% -0.6% -0.8% -0.4% -0.5% 1.1% 
▪ ปริมณฑล 126.5 126.1 125.6 125.1 125.9 126.3 127.8 

QoQ 0.2% -0.3% -0.4% -0.4% 0.6% 0.3% 1.2% 
YoY -0.2% -0.4% -0.8% -0.9% -0.5% 0.2% 1.8% 

ที่มา : ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 

2.4.3 ดัชนีราคาทาüน์เฮ้าÿ์ 

 ดัชนีราคาทาüน์เฮ้าÿ์ ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาÿ 3 ปี 2565 มีค่าดัชนีเท่ากับ 127.0 ลดลงร้อยละ -1.6 
เมื่อเทียบกับช่üงเüลาเดียüกันของปีก่อน (YoY) และเม่ือเทียบกับไตรมาÿก่อนĀน้า (QoQ) ลดลงร้อยละ -1.5 

ตารางแÿดงดัชนีราคาทาüน์เฮ้าÿ์ในกรุงเทพ-ปริมณฑล (ปี 2555=100) 
ดัชนีราคาทาüน์เฮ้าÿ์ Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 130.1 129.7 129.1 128.8 129.0 128.9 127.0 
QoQ 0.3% -0.3% -0.5% -0.2% 0.2% -0.1% -1.5% 
YoY -0.2% -0.4% -0.7% -0.7% -0.8% -0.6% -1.6% 
▪ กรุงเทพฯ 128.2 127.8 127.3 127.1 127.1 126.1 125.5 

QoQ 0.2% -0.3% -0.4% -0.2% 0.02% -0.8% -0.5% 
YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.6% -0.9% -1.3% -1.4% 
▪ ปริมณฑล 132.1 131.9 131.2 130.8 131.6 132.9 128.5 

QoQ 0.2% -0.2% -0.5% -0.3% 0.6% 1.0% -3.3% 
YoY -0.1% -0.2% -0.6% -0.8% -0.4% 0.8% -2.1% 

ที่มา : ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ 
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2.5 ÿรุปÿถานการณ์ที่อยู่อาýัย ไตรมาÿ 3 ปี 2565 

        ÿถานการณ์ด้านที่อยู่อาýัย ภาพรüมในไตรมาÿ 3 ปี 2565 ในด้านอุปทาน (Supply) พบü่า มีการ 
ออกใบอนุญาตจัดÿรรที่ดินทั่üประเทý มีจ านüณ 25,758 Āน่üย ซึ่งมีจ านüนÿูงÿุดในรอบ 10 ไตรมาÿที่ผ่านมา  
โดยมีจ านüนที่อยู่อาýัยÿร้างเÿร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพ ฯ และปริมณฑล มีจ านüน 24,018 Āน่üย แบ่งเป็นที่อยู่

อาýัยแนüราบจ านüน 12,282 Āน่üย อาคารชุดพักอาýัย จ านüน 11,736 Āน่üย ซึ่งคาดü่าจ านüนที่อยู่อาýัย 
ÿร้างเÿร็จจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นมากในไตรมาÿนี้มาจากการÿะÿมของĀน่üยที่ถูกชะลอการก่อÿร้างในช่üงก่อนĀน้า 

และการเร่งจดทะเบียนใĀ้น าไปÿู่การโอนกรรมÿิทธิ์ในช่üงไตรมาÿ 3 และ 4 ปี 2565 บ้านจัดÿรรมีการขยายตัü

มากกü่าอาคารชุดทั้งจ านüนĀน่üยและมูลค่าอย่างมีนัยÿ าคัญ ซึ่งต่างจากไตรมาÿ 1 และ 2 ที่ผ่านมาที่อาคารชุด 
มีการขยายตัüมากกü่า ซึ่งÿะท้อนü่าโครงการอาคารชุดที่เปิดตัüใĀม่เริ่มลดลง และในด้านอุปÿงค์ (Demand) พบü่า 

มีĀน่üยการโอนกรรมÿิทธิ์ในที่อยู่อาýัย จ านüน 97 ,228 Āน่üย โดยÿามารถแบ่งเป็นที่อยู่อาýัยแนüราบ  
จ านüน 72,665 Āน่üย อาคารชุดพักอาýัย จ านüน 24,563 Āน่üย 

2.6 แนüโน้มที่อยู่อาýัย ปี 2566  

 แนüโน้มตลาดที่อยู่อาýัยปี 2566 ýูนย์ข้อมูลอÿังĀาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารÿงเคราะĀ์ (REIC) คาดการณ์ü่า 

ตลาดอÿังĀาริมทรัพย์ (Āมüดที่อยู่อาýัย) จะได้รับแรงกดดันจากการไม่ต่ออายุการผ่อนคลายมาตรการ เงินดาüน์ 
ขั้นต่ าในการขอÿินเชื่อเพ่ือซื้อที่อยู่อาýัยĀรือ “มาตรการอัตราÿ่üนÿินเชื่อต่อราคาบ้าน (Loan to Value: LTV)”  
ของธนาคารแĀ่งประเทýไทย (ธปท.) ที่จะมีผลตั้งแต่üันที่ 1 มกราคม 2566 เป็นต้นไป โดย REIC คาดการณ์ü่า 

ดัชนีรüมตลาดอÿังĀาริมทรัพย์ (Āมüดที่อยู่อาýัย) ปี 2566 มีโอกาÿที่จะปรับตัüลดลงเĀลือ 89.5 จุด ลดลง -1.1% 
จากปี 2565 โดยจะปรับตัüอยู่ในกรอบต่ าÿุดที่ 80.6 จุด Āรือ ลดลง -11.0% (กรณี Worst Case) และมีกรอบÿูงÿุดที่ 

98.5 จุด Āรือ ขยายตัü 8.8% (กรณี Best Case) การไม่ต่ออายุการผ่อนคลาย LTV อาจÿ่งผลใĀ้ผู้ประกอบการชะลอ

การเปิดตัüโครงการใĀม่โดยคาดü่าในพ้ืนที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2566 คาดü่าจะมีโครงการที่อยู่อาýัยเปิดตัüใĀม่

จ านüน 98,581 Āน่üย มูลค่า  513,982 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นเพียง  1.8% และ 1.1% ตามล าดับ จากปี 2565 
ประกอบด้üยโครงการแนüราบประมาณ 58,312 Āน่üย มูลค่า 367,363 ล้านบาท และโครงการอาคารชุดประมาณ 

40,270 Āน่üย มูลค่า 146,619 ล้านบาท ในขณะที่การออกใบอนุญาตจัดÿรรทั่üประเทýจะมีประมาณ 79,909 Āน่üย 

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.5 จากปีก่อน มีการออกใบอนุญาตก่อÿร้างประมาณ 294,019 Āน่üย ลดลง -5.5% เมื่อเทียบกับ

ปี 2565 และคาดü่าจะมีที่อยู่อาýัยÿร้างเÿร็จจดทะเบียนประมาณ 91,615 Āน่üย ลดลง -0.1% เมื่อเทียบกับ 
ปี 2565 ด้านอุปÿงค์คาดการณ์ü่าจะมีการโอนกรรมÿิทธิ์ที่อยู่อาýัยทั่üประเทýในปี 2566 ประมาณ 320,227 Āน่üย 
มูลค่า 953,404 ล้านบาท ลดลง -14.2% และ -4.4% ตามล าดับ และคาดü่าจะมีจ านüนÿินเชื่อปล่อยใĀม่ประมาณ 
614,764 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -4.0 เมื่อเทียบกับปี 2565  


