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 การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย กองยุทธศาสตร์และ
สารสนเทศที่อยู่อาศัย มีภารกิจและหน้าที่ในการด าเนินงานศึกษา วิเคราะห์ พัฒนา และสร้างองค์ความรู้ 
ด้านที่อยู่อาศัยบนพ้ืนฐานของข้อมูลสารสนเทศ รวมทั้งจัดให้มีข้อมูลสารสนเทศ และข้อมูลสถานการณ์  
ด้านที่อยู่อาศัยของประเทศ ทั้งด้านนโยบาย อุปสงค์ อุปทาน เศรษฐกิจ และการเงิน-การคลัง เพ่ือที่อยู่อาศัย 
โดยมีการจัดท ารายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัย (รายเดือน) ส าหรับ เผยแพร่ในศูนย์กลางองค์ความรู้                    
ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย และเว็บไซตศ์ูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ 
 รายงานฉบับนี้ ได้รวบรวมข้อมูลจากแหล่งข้อมูลและแหล่งข่าวต่าง ๆ ในด้านข้อมูล                 
ทางเศรษฐกิจ ข้อมูลสถานการณ์ที่อยู่อาศัย และบทความที่เกี่ยวข้องกับด้านที่อยู่อาศัยที่โดดเด่น เพ่ือเผยแพร่
ข้อมูลภาพรวมสถานการณ์ที่อยู่อาศัย ประจ าเดือนสิงหาคม 2567 เพ่ือสะท้อนถึงภาวะภาพรวมของตลาดที่อยู่
อาศัยในระดับประเทศ   
 การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย กองยุทธศาสตร์และ
สารสนเทศที่อยู่อาศัย หวังเป็นอย่างยิ่งว่า รายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัย ประจ าเดือนสิงหาคม 2567 ฉบับนี้          
จะเป็นข้อมูลที่หน่วยงานภาครัฐ ภาคเอกชน ทั้งส่วนกลางและระดับจังหวัด นักวิชาการ ประชาชน และ
หน่วยงานต่าง ๆ  สามารถน ารายงานไปใช้ประโยชน์ในส่วนที่เกี่ยวข้อง  
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หมำยเหตุ:     PMI (Purchasing Managers Index) คือ ดัชนีชี้น าสภาพเศรษฐกิจ  
   MoM (Month on Month)  คือ เปรียบเทียบระหว่างเดือนที่ผ่านมา 
   YoY (Year on Year)  คือ เปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 
   QoQ (Quarter on Quarter)  คือ เปรยีบเทยีบระหวา่งไตรมาสกบัไตรมาสที่ผ่านมา 
   AoA (Average on Average)  คือ ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 

  
 

การเคหะแห่งชาติ                                                           กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์

สถำนกำรณ์เศรษฐกิจโลก   
 สหรัฐอเมริกำ 
 แรงกดดันเงินเฟ้อในสหรัฐอเมริกาทยอยผ่อนคลายลงปูทางสู่การปรับลดดอกเบี้ยของ (Federal 
Reserve: FED) ในการประชุมเดือนกันยายน 2567 ความเชื่อมั่นผู้บริโภคในเดือนสิงหาคม 2567 เพ่ิมขึ้นเป็น
ครั้งแรกหลังจากร่วงลงติดต่อกัน 4 เดือน สู่ระดับ 67.9 จากเดือนก่อนที่ 66.4 ขณะที่อัตราการเติบโตทาง
เศรษฐกิจ (GDP) ในไตรมาส 2 อยู่ที่ 3.0% (QoQ) รายปีสูงกว่าตัวเลขคาดการณ์ของตลาดที่ 2.8% โดยการใช้จ่าย
ส่วนบุคคลของผู้บริโภคเพ่ิมขึ้น 0.5% จากไตรมาสก่อนที่ 0.3% ในส่วนของดัชนีราคาจากรายจ่ายเพ่ือการ
บริโภคส่วนบุคคล (Personal Consumption Expenditure: PCE) รายงานออกมาต่ ากว่าคาดการณ์ของ
ตลาดเล็กน้อย โดยดัชนี PCE ทั่วไปเดือนกรกฎาคมอยู่ที่ 2.5% (YoY) ส่วนดัชนี PCE พ้ืนฐานอยู่ที่ 2.6%              
ทรงตัวเมื่อเทียบกับเดือนก่อนหน้า 
 การเติบโตของเศรษฐกิจสหรัฐฯ มีแนวโน้มชะลอลงต่อเนื่องจนถึงปีหน้าจากผลกระทบของภาวะ 
ทางการเงินที่ตึงตัว ซึ่งจะส่งผลต่อความสามารถในการช าระหนี้การบริโภคได้ในระยะถัดไป สะท้อนจากยอด
การผิดนัดช าระหนี้ของบัตรเครดิต และสินเชื่อรถยนต์ที่ทยอยเพ่ิมสูงขึ้น และอัตราการออมของภาคครัวเรือน 
ที่ปรับลดลง นอกจากนี้ตลาดแรงงานลดความร้อนแรงลง ประกอบกับภาพรวมอัตราเงินเฟ้อที่ชะลอตัวต่อเนื่อง 
บ่งชี้ถึงความเป็นไปได้ในการเริ่มปรับลดอัตราดอกเบี้ยในเดือนกันยายนนี้ โดยคาดว่าจะมีการลดอัตราดอกเบี้ย 
3 ครั้งในปีนี้ ครั้งละ 0.25%  

 
                       ที่มา: วิจัยกรุงศรี, ออนไลน์ 
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 ญี่ปุ่น 
 ดัชนีราคาผู้บริโภคโตเกียว (Tokyo Core Consumer Price Index: CPI) ทั่วไปเพ่ิมข้ึน 2.6% (YoY) 
สูงกว่าคาดการณ์ของตลาด และเร่งขึ้นจากเดือนก่อนที่ 2.2% ส่วน Tokyo CPI พ้ืนฐานเพ่ิมขึ้น 2.4% เร่งขึ้น            
จากเดือนก่อนที่ 2.2% ขณะที่ยอดค้าปลีกชะลอตัวลงสู่ระดับ 2.6% (YoY) จากเดือนก่อนที่ 3.8% นอกจากนี้ 
ตัวเลขการจ้างงานของญี่ปุ่นส่งสัญญาณชะลอตัวมากขึ้นในเดือนกรกฎาคม 2567 โดยอัตราการว่างงานเพ่ิมขึ้น
สู่ระดับ 2.7% สูงสุดในรอบ 11 เดือน ขณะที่ อัตราส่วนปริมาณงาน/จ านวนผู้สมัคร (Jobs/applications 
ratio) ขยับดีขึ้นเล็กน้อยจาก 1.23 สู่ระดับ 1.24 แต่ยังคงอยู่ใกล้จุดต่ าสุดในรอบ 2 ปี แม้ว่าอัตราเงินเฟ้อญี่ปุ่น
ปรับตัวสูงขึ้นในเดือนสิงหาคม 2567 แต่คาดว่าธนาคารกลางญี่ปุ่น (BOJ) จะไม่เร่งรีบปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ย         
ในระยะอันใกล้นี้ เนื่องจาก 1) แนวโน้มเศรษฐกิจญี่ปุ่นที่ยังคงโตต่ าจากความอ่อนแอของภาคการผลิตและ            
การส่งออกที่ต้องเผชิญกับสงครามการค้าที่อาจรุนแรงขึ้น 2) ขาขึ้นของเงินเฟ้อที่คาดว่าจะจ ากัดจากการ
กลับมาใช้มาตรการอุดหนุนราคาพลังงานในเดือนกันยายน และ 3) ความผันผวนในตลาดการเงินจากความ
กังวลการลดสถานะ (unwinding of yen carry trade) ซึ่งยังคงเป็นความท้าทายต่อการยกเลิกนโยบาย
การเงินแบบผ่อนคลายของ BOJ ในระยะสั้น  

 
  ที่มา: วิจัยกรุงศรี, ออนไลน์ 
 
 
 



รายงานสถานการณ์ท่ีอยู่อาศัย ประจ าเดือน สิงหาคม 2567     3 

 

 
หมำยเหตุ:     PMI (Purchasing Managers Index) คือ ดัชนีชี้น าสภาพเศรษฐกิจ  
   MoM (Month on Month)  คือ เปรียบเทียบระหว่างเดือนที่ผ่านมา 
   YoY (Year on Year)  คือ เปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 
   QoQ (Quarter on Quarter)  คือ เปรยีบเทยีบระหวา่งไตรมาสกบัไตรมาสที่ผ่านมา 
   AoA (Average on Average)  คือ ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 

  
 

การเคหะแห่งชาติ                                                           กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์

 จีน 
 ภาคอุตสาหกรรมของจีนยังเปราะบาง ขณะที่ผลบวกจากมาตรการกระตุ้นยังจ ากัดทางการรายงาน 
ดัชนีที่ใช้เป็นตัวบ่งชี้สภาวะทางเศรษฐกิจของภาคการผลิตและบริการ (Purchasing Manager Index: PMI) 
ภาคการผลิตหดตัวติดต่อกันเป็นเดือนที่ 4 ที่ระดับ 49.1 ในเดือนสิงหาคม 2567 ลดลงจาก 49.4 ในเดือน
กรกฎาคม 2567 สวนทางกลับภาคเอกชนหรือ Caixin ที่รายงาน PMI ภาคการผลิตพลิกกลับมาขยายตัวหลัง
ลดลงสู่ระดับต่ าสุดในรอบ 10 เดือนในเดือนกรกฎาคม ขณะเดียวกันทางการรายงาน PMI นอกภาคการผลิต
ขยับขึ้นเล็กน้อยจาก 50.2 เป็น 50.3 ด้านสงครามการค้ายังขยายตัวต่อเนื่อง ล่าสุดแคนาดาประกาศขึ้นภาษี
น าเข้ายานยนต์ไฟฟ้าเพ่ิมในอัตรา 100% เหล็กและอะลูมิเนียมในอัตรา 25% โดยจะมีผลบังคับใช้วันที่ 1             
และ 15 ตุลาคม 2567 ตามล าดับ 
 ภาคการผลิตที่อ่อนแอในเดือนสิงหาคม 2567 สะท้อนผลบวกที่จ ากัดจากมาตรการอุดหนุนการซื้อ
เครื่องใช้ไฟฟ้าและยานยนต์ใหม่ ซึ่งขยายเพ่ิมเติมรอบใหม่ช่วงปลายเดือนกรกฎาคม 2567 ขณะที่หลายปัจจัย
ยังคงกดดันเศรษฐกิจต่อเนื่อง อาทิ 1) ความเปราะบางในภาคการผลิต ซึ่งสะท้อนปัญหาเชิงโครงสร้าง 
โดยเฉพาะอุปทานส่วนเกิน 2) การบริโภคภายในประเทศทิ่เติบโตต่ า ส่วนหนึ่งเป็นผลจากความมั่งคั่งที่ลดลง
ตามความซบเซาในภาคอสังหาริมทรัพย์ ระดับความเชื่อมั่นของผู้บริโภคที่ยังต่ ากว่าก่อนโควิดถึงกว่า 30%         
ในเดือนกรกฎาคม 2567 รวมถึงการว่างงานในกลุ่มคนหนุ่มสาวที่เร่งขึ้นจาก 13.2% ในเดือนมิถุนายน 2567 
เป็น 17.1% ในเดือนกรกฏาคม 2567 และ 3) ความขัดแย้งทางการค้าที่รุนแรงขึ้นอาจท าให้การส่งออกชะลอ
ตัวในระยะข้างหน้า  

 
 ที่มา: วิจัยกรุงศรี, ออนไลน์ 
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บทสรุปสถำนกำรณ์เศรษฐกิจโลก 
 โดยภาพรวมเศรษฐกิจโลก เริ่มส่งสัญญาณชะลอตัวลง สะท้อนจากการหดตัวของภาคการผลิต              
และคาดว่าเศรษฐกิจโลกปี 2567 ยังมีแนวโน้มขยายตัวต่อเนื่อง 2.7% ตามประมาณการเดิม ดังนี้  
 สหรัฐ  
 ธนาคารกลางของสหรัฐอเมริกา (Federal Reserve: FED) จะปรับลดอัตราดอกเบี้ยลงอย่างค่อยเป็น
ค่อยไป เนื่องจากความเสี่ยงต่อภาวะถดถอยในปัจจุบันที่ยังค่อนข้างต่ า ความเชื่อมั่นผู้บริโภคในเดือนสิงหาคม 
2567 เพ่ิมขึ้นเป็นครั้งแรกหลังจากร่วงลงติดต่อกัน 4 เดือนสู่ระดับ 67.9 จากเดือนก่อนที่ 66.4 ตัวเลข
เศรษฐกิจดังนี้  
 - อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจ (GDP) ในไตรมาส 2 อยู่ที่ 3.0% (QoQ) 
 - การใช้จ่ายส่วนบุคคลของผู้บริโภคเพ่ิมข้ึน 0.5% จากไตรมาสก่อนที่ 0.3% 
 - ดัชนี PCE ทั่วไปเดือนกรกฎาคม 2567 อยู่ที่ 2.5% (YoY) ต่ ากว่าคาดการณ์ของตลาดเล็กน้อย 
 - ดัชนี PCE พ้ืนฐานอยู่ท่ี 2.6% ทรงตัวเมื่อเทียบกับเดือนก่อนหน้า 

 ญี่ปุ่น  
 แม้เงินเฟ้อในญี่ปุ่นเร่งตัวสูงกว่าคาด แต่ยังไม่กระทบอัตราดอกเบี้ยนโยบายของญี่ปุ่น ณ สิ้นปี 2567 
จะไม่เกินกว่าระดับ 0.50% เพ่ือรักษาเสถียรภาพของตลาดการเงินพร้อมกับหนุนการเติบโตทางเศรษฐกิจ  
การจ้างงานของญี่ปุ่นส่งสัญญาณชะลอตัวมาก แม้ว่าอัตราเงินเฟ้อญี่ปุ่นปรับตัวสูงขึ้นในเดือนสิงหาคม 2567 
แต่คาดว่าธนาคารกลางญี่ปุ่น (BOJ) จะไม่เร่งรีบปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยในระยะอันใกล้ ตัวเลขเศรษฐกิจ ดังนี้  
 - ดัชนีราคาผู้บริโภคท่ัวไปเพิ่มขึ้น 2.6% (YoY) (+2.2% MoM) สูงกว่าคาดการณ์ของตลาด  
 - ดัชนีราคาผู้บริโภคพ้ืนฐานเพิ่มขึ้น 2.4% เร่งขึ้นจากเดือนก่อนที่ 2.2%   
 - ยอดค้าปลีกชะลอตัวลงสู่ระดับ 2.6% (YoY) (-3.8% MoM)  
 - อัตราการว่างงานเพิ่มข้ึนสู่ระดับ 2.7% สูงสุดในรอบ 11 เดือน 
 จีน 
 เป้าหมายการเติบโตทางเศรษฐกิจที่ราว 5% อาจเผชิญอุปสรรคมากขึ้น หากไม่มีมาตรการกระตุ้น
เพ่ิมเติมในช่วงที่เหลือของปีนี้ สงครามการค้ายังขยายตัวต่อเนื่อง ล่าสุดแคนาดาประกาศขึ้นภาษีน าเข้า           
ยานยนต์ไฟฟ้าเพ่ิมในอัตรา 100% เหล็กและอะลูมิเนียมในอัตรา 25% โดยจะมีผลบังคับใช้วันที่  1 และ         
15 ตุลาคม 2567 
 - ภาคการผลิตเดือนสิงหาคม 2567 หดตัวติดต่อกันเป็นเดือนที่ 4 ที่ระดับ 49.1 ลดลงจาก -49.4 (MoM) 
 - PMI ภาคเอกชน ขยายตัวหลังลดลงสู่ระดับต่ าสุดในรอบ 10 เดือนในเดือนกรกฎาคม 2567  
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   QoQ (Quarter on Quarter)  คือ เปรยีบเทยีบระหวา่งไตรมาสกบัไตรมาสที่ผ่านมา 
   AoA (Average on Average)  คือ ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 
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สถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย  
 คณะกรรมการร่วมภาคเอกชน 3 สถาบัน (กกร.) ประกอบด้วยสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย                
สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และสมาคมธนาคารไทย เผยว่า การส่งออกไทยเผชิญความเสี่ยงจาก
สงครามการค้าของสหรัฐฯ-จีน การขึ้นภาษีของสหรัฐฯ ต่อสินค้าจีนรอบใหม่อาจกระทบสินค้าส่งออกไทยที่
เป็นห่วงโซ่อุปทานให้แก่จีน ซึ่งประเมินว่าสินค้าเหล่านี้คิดเป็นสัดส่วน 19.5% ของมูลค่าการส่งออกทั้งหมด           
ไปจีน โดยสินค้าที่มีความเสี่ยงได้รับผลกระทบมาก เช่น ยางแผ่น ยางแท่ง เม็ดพลาสติก และเคมีภัณฑ์ เป็นต้น 
แต่อาจมีปัจจัยบวกชั่วคราวจากการเร่งสั่งซื้อสินค้า และการปรับเปลี่ยนมาส่งออกจากไทย คาดว่ามูลค่า             
การส่งออกทั้งปีปรับดีขึ้นเล็กน้อย แต่ยังมีประเด็นฉุดรั้งจากเรื่องต้นทุนจากการขาดแคลนเรือและตู้คอนเทน
เนอร์ รวมถึงระยะเวลาการขนส่งที่เพ่ิมขึ้น กกร. จึงปรับกรอบการเติบโตของการส่งออกเป็น 0.8-1.5%              
จากเดิม 0.5-1.5% การชะลอตัวของอุตสาหกรรมยานยนต์และอสังหาริมทรัพย์กระทบภาพรวมเศรษฐกิจไทย 
อุปสงค์ในประเทศยังเปราะบางโดยเฉพาะอุตสาหกรรมที่มีความส าคัญต่อเศรษฐกิจสูง อย่างยานยนต์และ
อสังหาริมทรัพย์ โดยยอดจ าหน่ายรถยนต์ในช่วง 5 เดือนแรกหดตัว 24% ส่วนหนึ่งมาจากผู้บริโภคมีรายได้จาก
เศรษฐกิจนอกระบบเป็นสัดส่วนสูง ส่วนยอดโอนอสังหาริมทรัพย์ 4 เดือนแรกส าหรับบ้านจัดสรรหดตัว 11.8% 
และอาคารชุดหดตัว 7.4% ซึ่งหากอุตสาหกรรมยานยนต์และอสังหาริมทรัพย์มีแนวโน้มหดตัวมากขึ้นอาจจะ
กระทบท าให้ GDP ปีนี้ลดลงกว่าที่คาดไว้ 0.3 - 0.4% 
 

 

 ความกังวลปัญหาการขนส่งทางเรือและการขาดแคลนตู้คอนเทนเนอร์ ซึ่งจะเป็นปัจจัยลบเพิ่มเติมและ
จ ากัดความสามารถในการส่งออกของไทยที่อยู่ในภาวะเติบโตต่ า ขอให้ภาครัฐมีมาตรการหรือแนวทางเร่งด่วน
เพ่ือรับมือกับสถานการณ์การขาดแคลนตู้คอนเทนเนอร์ที่มีแนวโน้มลากยาวตลอดช่วงที่เหลือของปี  รวมถึง              
ลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับภาคการผลิตจากการชะงักงันของห่วงโซ่อุปทาน นอกจากนี้ที่ประชุม ยังมีความ
กังวลถึงต้นทุนด้านพลังงาน โดยในการพิจารณาปรับแผน พัฒนาก าลังการผลิตไฟฟ้าของประเทศ               
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พ.ศ.2567 - 2580 (Power Development Plan: PDP 2024 ) และแผนปฏิบัติการด้านพลังงานทดแทนและ
พลังงานทางเลือก พ.ศ. 2567-2580 (Alternative Energy Development Plan : 2024) ที่อยู่ระหว่างการ
ทบทวนขอให้ค านึงถึงประเด็นเรื่องต้นทุนของผู้ประกอบการในระยะยาว และการปรับให้น้ ามัน E20                  
เป็นน้ ามันพื้นฐานแทน E10 และขอให้มีกลไกจัดการเพ่ือให้ผลประโยชน์อยู่กับเกษตรกรไทยอย่างแท้จริง  
 จากการที่ กกร.จังหวัด ทั่วประเทศได้มีการประชุมหารือผู้แทนในคณะอนุกรรมการค่าจ้างขั้นต่ าราย
จังหวัด (ไตรภาคีระดับจังหวัด) เกี่ยวกับนโยบายการปรับค่าแรงขั้นต่ า และได้แสดงความกังวลต่อผลกระทบ
จากการปรับขึ้นค่าแรงขั้นต่ า 400 บาท/วัน ทั่วประเทศ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผู้ประกอบการ SME ในภาค
เกษตรและบริการไม่สามารถด าเนินธุรกิจได้ เนื่องจากไม่สามารถแบกรับต้นทุนที่เพ่ิมขึ้นได้ ประกอบการภาวะ
เศรษฐกิจในพ้ืนที่ที่ชะลอตัวต่อเนื่องท าให้ส่ งกระทบต่อรายได้ในช่วงที่ผ่านมา จึงได้ให้ความเห็นกับ
คณะกรรมการไตรภาคีระดับจังหวัด ให้ค่าแรงที่ปรับมีความเหมาะสมกับแต่ละพ้ืนที่ ทั้งนี้ ที่ประชุม กกร. เน้น
ย้ าถึงความส าคัญในการใช้กลไกของคณะอนุกรรมการค่าจ้างขั้นต่ ารายจังหวัด (ไตรภาคี) ในการพิจารณา
ค่าแรงขั้นต่ า โดยพิจารณาให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจในพ้ืนที่ 
 นอกจากนี้ กกร. ได้ให้ความส าคัญกับการจ่ายค่าจ้างตามมาตรฐานฝีมือ (Competency Based Pay) 
ด้วยความร่วมมือเชิงรุกจากภาคนายจ้าง ลูกจ้าง และหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งการเร่ง Upskill, 
Reskill ให้แรงงานไทยมีทักษะฝีมือตามมาตรฐาน โดย กกร. จะร่วมมือกับกรมพัฒนาฝีมือแรงงาน กระทรวง
แรงงาน เพ่ือด าเนินการสนับสนุน โดยปัจจุบันกระทรวงแรงงานได้มีการก าหนดมาตรฐานทักษะฝีมือแรงงาน 
จ านวน 279 สาขา และมีการก าหนดอัตราค่าจ้างตามทักษะมาตรฐานฝีมือแรงงานแล้ว จ านวน 129 สาขา              
ซึ่งสามารถเป็นกลไกในการพิจารณาปรับขึ้นค่าแรงตามทักษะแทนการพิจารณาปรับค่าจ้างขั้นต่ า รวมถึงจะ
เป็นระบบที่สามารถรับรองทักษะแรงงาน ตอบโจทย์เทคโนโลยีและบริบทของธุรกิจที่เปลี่ยนไป ยกระดับ
รายได้ให้แก่แรงงาน เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีอย่างยั่งยืน และเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขัน (Productivity) 
ให้แก่ประเทศ 
 สถำนกำรณ์อัตรำเงินเฟ้อ เดือนสิงหำคม 2567 
 อัตราเงินเฟ้อของไทยเมื่อเทียบกับต่างประเทศ ข้อมูลล่าสุดเดือนกรกฎาคม 2567 พบว่า อัตราเงินเฟ้อ
ของไทยสูงขึ้นร้อยละ 0.83 ซึ่งยังคงอยู่ในกลุ่มประเทศที่มีอัตราเงินเฟ้อต่ า โดยอยู่ระดับต่ าอันดับ 10             
จาก 128 เขตเศรษฐกิจที่ประกาศตัวเลขและต่ าเป็นอันดับ 2 ในอาเซียนจาก 8 ประเทศที่ประกาศตัวเลข 
(กัมพูชา มาเลเซีย อินโดนีเซีย สิงคโปร์ เวียดนาม ฟิลิปปินส์ และสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว) 
  เงินเฟ้อพ้ืนฐาน (เงินเฟ้อทั่วไปเมื่อหักอาหารสด และพลังงานออก) สูงขึ้นร้อยละ 0.62 (YoY)                   
เร่งตัวขึ้นเล็กน้อยจากเดือนกรกฎาคม 2567 ที่สูงขึ้นร้อยละ 0.52 (YoY)  
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 แนวโน้มอัตรำเงินเฟ้อท่ัวไปเดือนกันยำยน 2567 ดังนี้  
 แนวโน้มอัตราเงินเฟ้อทั่วไปเดือนกันยายน 2567 มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้นจากเดือนสิงหาคม 2567 
โดยปัจจัยส าคัญท่ีส่งผลให้อัตราเงินเฟ้อปรับตัวสูงขึ้น ดังนี้  
 1) ราคาน้ ามันดีเซลภายในประเทศที่ก าหนดเพดานไม่เกิน 33 บาท ต่อลิตร ซึ่งสูงกว่าช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน  
 2) ผลกระทบจากอุทกภัยท าให้ราคาผักสดและผลไม้สดปรับตัวสูงขึ้น เนื่องจากแหล่งเพาะปลูก           
ในบางพ้ืนที่ได้รับความเสียหาย แตค่าดว่าจะเป็นผลกระทบระยะสั้น 
 3) สถานการณ์ ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ที่อาจจะส่งผลกระทบให้เกิดความไม่แน่นอนของราคา
สินค้าโภคภัณฑ์ที่ส าคัญ รวมถึงต้นทุนค่าขนส่งทางเรือปรับตัวเพ่ิมขึ้น ขณะที่ปัจจัยส าคัญที่ท าให้อัตราเงินเฟ้อ
ชะลอตัวลง ดังนี้  
  3.1) ค่ากระแสไฟฟ้า ภาคครัวเรือนอยู่ในระดับต่ ากว่าปีก่อนหน้าตามมาตรการลดค่าครองชีพ
ของภาครัฐ  
  3.2) ฐานราคาน้ ามันดิบดูไบในตลาดโลกในปีก่อนหน้าที่อยู่ระดับสูง ประกอบกับราคา
น้ ามันดิบดูไบในปัจจุบันมีแนวโน้มฟ้ืนตัวอย่างช้า ๆ หรืออาจจะลดลง เนื่องจากเศรษฐกิจโลกมีแนวโน้มจะ
ขยายตัวระดับต่ า  
  3.3) การลดราคาสินค้าและการแข่งขันในการจัดกิจกรรมส่งเสริม การตลาดของ
ผู้ประกอบการค้าส่ง ค้าปลีกในประเทศ และการค้าผ่านช่องทางอีคอมเมิร์ซ ท าให้สินค้าจ านวนมากปรับลด
ราคา อย่างต่อเนื่อง  
 ทั้งนี้ กระทรวงพาณิชย์ยังคงคาดการณ์อัตราเงินเฟ้อทั่วไป ปี 2567 อยู่ระหว่างร้อยละ 0.0 – 1.0 
(ค่ากลาง ร้อยละ 0.5) ซึ่งเป็นอัตราที่สอดคล้องกับสถานการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบัน และหากสถานการณ์
เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญ จะมีการทบทวนอีกครั้ง 

ดัชนีรำคำผู้บริโภค เดือนสิงหำคม 2567  
ดัชนีราคาผู้บริโภคของไทยเดือนสิงหาคม 2567 เท่ากับ 108.79 เมื่อเทียบกับเดือนเดียวกันของ              

ปีก่อน อัตราเงินเฟ้อทั่วไปสูงขึ้นในอัตราชะลอตัวที่ร้อยละ 0.35 (YoY) (เดือนกรกฎาคม 2567 สูงขึ้นร้อยละ 
0.83) โดยสาเหตุส าคัญที่ส่งผลให้อัตราเงินเฟ้อสูงขึ้น เนื่องจากการสูงขึ้นของราคาสินค้าในกลุ่มอาหาร 
โดยเฉพาะผักสด ผลไม้สด และอาหารส าเร็จรูป เช่น กับข้าวส าเร็จรูป ข้าวราดแกง และอาหารตามสั่ง               
ขณะที่สินค้ากลุ่มพลังงาน (ค่ากระแสไฟฟ้าและแก๊สโซฮอล์) ราคาปรับลดลง และดัชนีราคาผู้บริโภคในเดือนนี้
เมื่อเทียบกับเดือนที่ผ่านมาสูงขึ้นร้อยละ 0.07 (MoM) จากการสูงขึ้นของราคาผักสด เนื่องจากสถานการณ์ 
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อุทกภัยส่งผลต่อปริมาณผลผลิตในบางพ้ืนที่ รวมทั้งราคาผลไม้สดบางชนิดสูงขึ้น จากความต้องการที่เพ่ิมขึ้น
ในช่วงเทศกาลสารทจีน และเม่ือเทียบเฉลี่ย 8 เดือน (มกราคม – สิงหาคม) 2567 สูงขึ้นร้อยละ 0.15 (AoA)  

ทั้งนี้ เมื่อหักอาหารสดและพลังงานออกแล้ว อัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐาน สูงขึ้นร้ อยละ 0.62 (YoY)               
เมื่อเทียบกับเดือนก่อนหน้าสูงขึ้นร้อยละ 0.12 (MoM) และเมื่อเทียบเฉลี่ย 8 เดือน (มกราคม – สิงหาคม) 
2567 สูงขึ้นร้อยละ 0.44 (AoA) 

ดัชนีรำคำผู้ผลิต เดือนสิงหำคม 2567   
ดัชนีราคาผู้ผลิตของประเทศแบ่งตามกิจกรรมการผลิต (CPA : Classification of Products by 

Activity) เดือนสิงหาคม 2567 (ปี 2558 = 100) เท่ากับ 112.2 เทียบกับ เดือนสิงหาคม 2566 สูงขึ้นร้อยละ 
1.8 (YoY) ประกอบด้วย หมวดผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม สูงขึ้นร้อยละ 0.9 โดยมีกลุ่มสินค้าส าคัญที่ราคาสูงขึ้น 
ได้แก่ ผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมอ่ืน ๆ (ทองค า) ผลิตภัณฑ์ยางและพลาสติก เคมีภัณฑ์และผลิตภัณฑ์เคมี 
เครื่องจักรและเครื่องมือ ยานยนต์ ชิ้นส่วนและอุปกรณ์ ผลิตภัณฑ์อาหาร กลุ่มสิ่งทอ หมวดผลิตภัณฑ์
เกษตรกรรม และการประมง สูงขึ้นร้อยละ 9.8 เป็นผลจากสินค้าส าคัญ ได้แก่ ข้าวเปลือกเจ้า ข้าวเปลือก
เหนียว อ้อย ยางพารา และสับปะรดโรงงาน ขณะที่หมวดผลิตภัณฑ์จากเหมือง ดัชนีไม่เปลี่ยนแปลง แต่มี
สินค้าท่ีราคาสูงขึ้น ได้แก่ สินแร่โลหะ (สังกะสี ดีบุก) ส าหรับสินค้าที่ราคาลดลง ได้แก่ เกลือสมุทร 

แนวโน้มดัชนีรำคำผู้ผลิต เดือนกันยำยน 2567  
แนวโน้มสูงขึ้นเพียงเล็กน้อย จากภาคอุตสาหกรรมประเทศคู่ค้าที่เริ่มฟ้ืนตัว ท าให้มีความต้องการ

น าเข้าสินค้าวัตถุดิบเพ่ิมขึ้น ส่งผลให้สินค้าประเภทวัตถุดิบอุตสาหกรรมมีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น เมื่อรวมกับ 
ต้นทุนที่สูงขึ้นจากภาคการเลี้ยงปศุสัตว์ ความต้องการที่พุ่งสูงขึ้นในตลาดภาคการส่งออกอาหาร ส่ งผลให้ดัชนี
ราคาผู้ผลิต มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น แต่ราคาน้ ามันในตลาดโลกที่เริ่มปรับตัวลดลง ซึ่งส่งผลต่อต้นทุนวัตถุดิบ
บางประเภทและค่าขนส่งจากต่างประเทศลดลง อาจท าให้แนวโน้มดัชนีราคาสูงขึ้นเพียงเล็กน้อยเมื่อเทียบกับ
ช่วงเดียวกันของปีก่อน นอกจากนี้ภาคการเมืองในประเทศที่มีปัญหาด้านเสถียรภาพ ประกอบกับสถานการณ์
ในต่างประเทศที่ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ กลับมาทวีความรุนแรง และสงครามการค้าที่เริ่มขยายวงกว้าง 
เป็นปัจจัยส าคัญท่ีจะส่งผลกระทบต่อภาคการผลิตและดัชนีราคาผู้ผลิตของประเทศไทยตามล าดับ ทั้งนี้ จะต้อง
มีการติดตามและประเมินสถานการณ์อย่างใกล้ชิด 

ดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำง เดือนสิงหำคม 2567   
 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเดือนสิงหาคม 2567 เท่ากับ 113.3 เมื่อเทียบกับเดือนสิงหาคม 2566 (YoY) 
สูงขึ้นร้อยละ 0.7 โดยมีสาเหตุจากการสูงขึ้นของดัชนีราคาหมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ หมวดผลิตภัณฑ์คอนกรีต 
หมวดวัสดุฉาบผิว หมวดอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา และหมวดวัสดุก่อสร้างอ่ืน ๆ เป็นผลจากราคาวัตถุดิบ ราคา
น้ ามัน และราคาพลังงาน (ถ่านหิน) ปรับสูงขึ้นส่งผลต่อต้นทุนการผลิตและค่าขนส่ง ขณะที่หมวดเหล็กและ
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ผลิตภัณฑ์เหล็ก ลดลงจากอุปทานเหล็กส่วนเกินสูงจากจีนกดดันราคาเหล็กในตลาดโลก (เอเชีย จีน) หมวด
ซีเมนต์ หมวดกระเบื้อง และหมวดสุขภัณฑ์ ลดลงจากการชะลอตัวของภาคอสังหาริมทรัพย์ และ             
ก าลังซื้อภายในประเทศลดลงจากการเข้มงวดการอนุมัติสินเชื่อของสถาบันการเงิน สะท้อนได้จากการเปิดตัวใหม่ 
ในโครงการอาคารชุดลดลง รวมทั้ง หนี้ เสียหรือสินเชื่อที่ค้างช าระ  (Non-Performing Loan:  NPL)                  
ที่เพ่ิมข้ึน 
 แนวโน้มดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำง เดือนกันยำยน 2567  
 แนวโน้มสูงขึ้นเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 จากความผันผวนของราคาน้ ามัน และราคา
พลังงานในตลาดโลกจากความขัดแย้งทางภูมิรั ฐศาสตร์ ส่งผลต่อต้นทุนวัตถุดิบและต้นทุนการผลิต                    
อยู่ในระดับสูง เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 การระงับการออกใบอนุญาตก่อสร้างโรงงานผลิต
เหล็กกล้าของประเทศจีน เพ่ือควบคุมอุปทานเหล็กส่วนเกินสูงจากปัญหาวิกฤตอสังหาริมทรัพย์ของจีน ท าให้
ราคาเหล็กในประเทศและในตลาดโลกมีความผันผวนสูง ส่งผลให้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง เดือนกันยายน                
ปี 2567 มีแนวโน้มสูงขึ้น แต่อัตราดอกเบี้ยและหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ท าให้มีการเข้มงวดการอนุมัติ
สินเชื่อของสถาบันการเงิน ส่งผลให้อุปสงค์ของภาคอสังหาริมทรัพย์ในปี 2567 ชะลอตัว อาจเป็นปัจจัยที่ส่งผล
ให้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างไม่เป็นไปตามที่คาดไว้ จะต้องมีการติดตามและประเมินสถานการณ์อย่างใกล้ชิด 
 ดัชนีควำมเชื่อม่ันผู้บริโภค เดือนสิงหำคม 2567 

ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภคโดยรวม เดือนสิงหาคม 2567 ปรับตัวลดลงมาอยู่ที่ระดับ 49.5 จากระดับ 
49.7 ในเดือนก่อนหน้าเป็นการปรับลดลงมาอยู่ในช่วงไม่เชื่อมั่นติดต่อกันเป็นเดือนที่ 2 ส าหรับดัชนี                 
ความเชื่อมั่นผู้บริโภคในปัจจุบันปรับลดมาอยู่ที่ระดับ 41.1 จากระดับ 42.0 ขณะที่ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภค
ในอนาคต (3 เดือนข้างหน้า) ปรับเพ่ิมมาอยู่ที่ระดับ 55.1 จากระดับ 54.8 สาเหตุของการปรับลดคาดว่ามา
จาก 1) ภาพรวมของเศรษฐกิจไทยชะลอตัว 2) ปัญหารายได้ท่ีไม่สอดคล้องกับภาระค่าครองชีพและหนี้สินที่อยู่
ในระดับสูง ส่งผลกระทบต่อก าลังซื้อของผู้บริโภคให้ลดน้อยลง และ 3) สถานการณ์ทางการเมืองที่เกิดขึ้น 
รวมถึงความไม่ชัดเจนของมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ แต่ปัจจัยสนับสนุนของภาคการท่องเที่ยวที่
ฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่อง จากมาตรการส่งเสริมของภาครัฐและการเข้าสู่ฤดูกาลท่องเที่ยวในช่วงปลายปีส่งผลให้
ดัชนีความเชื่อมั่นในอนาคตยังอยู่ในช่วงเชื่อมั่น 

ดัชนีรำคำส่งออกและรำคำน ำเข้ำ เดือนกรกฎำคม 2567  
ดัชนีรำคำส่งออก 
ดัชนีราคาส่งออก เดือนกรกฎาคม 2567 เท่ากับ 110.7 สูงขึ้นร้อยละ 1.7 (YoY) หมวดสินค้าที่ดัชนี

ปรับตัวสูงขึ้น ประกอบด้วย หมวดสินค้าเกษตรกรรม หมวดสินค้าแร่และเชื้อเพลิง หมวดสินค้าอุตสาหกรรม
การเกษตร และหมวดสินค้าอุตสาหกรรม 
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ดัชนีรำคำน ำเข้ำ  
ดัชนีราคาน าเข้า เดือนกรกฎาคม 2567 เท่ากับ 113.1 สูงขึ้นร้อยละ 2.9 (YoY) ประกอบด้วย หมวด

สินค้าอุปโภค บริโภค หมวดสินค้าเชื้อเพลิง หมวดสินค้าวัตถุดิบและกึ่งส าเร็จรูป และหมวดสินค้าทุน ขณะที่
หมวดสินค้าท่ีดัชนีราคาน าเข้าปรับตัวลดลง คือ หมวดยานพาหนะและอุปกรณ์ การขนส่ง 

แนวโน้มดัชนีราคาส่งออกและดัชนีราคาน าเข้าเดือนสิงหาคม 2567 คาดว่าจะขยายตัวต่อเนื่องโดยมี
ปัจจัยสนับสนุน ดังนี้  

1) ฐานราคาปี 2566 อยู่ในระดับต่ า  
2) แนวโน้มการค้าโลกท่ีคาดว่าจะฟ้ืนตัวดีขึ้น  
3) ราคาสินค้าเกษตรยังอยู่ในระดับสูงจากสภาพอากาศที่แปรปรวน ซึ่งอาจส่งผลต่อปริมาณผลผลิต

ในตลาด  
4) ราคาน้ ามันดิบมีแนวโน้มสูงขึ้นจากอุปทานตึงตัวและส่งผลให้สินค้าท่ีเกี่ยวเนื่องปรับสูงขึ้นตาม 
5) สถานการณ์ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ที่ยืดเยื้ออาจส่งผลต่อต้นทุนวัตถุดิบ และค่าขนส่ง             

ปรับสูงขึ้น  
ปัจจัยเสี่ยงที่ควรเฝ้ำระวัง ดังนี้ 
 1) การฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลกและประเทศคู่ค้าอาจช้ากว่าที่คาด  
2) ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ที่มีแนวโน้มยืดเยื้ออาจส่งผลกระทบต่อการค้าโลก

และการค้าระหว่างประเทศของไทย  
3) อัตราดอกเบี้ยนโยบายในประเทศส าคัญยังคงอยู่ 

บทสรุปสถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย  
 ภาพรวมเศรษฐกิจไทย พบว่า ไทยเผชิญความเสี่ยงจากสงครามการค้าของสหรัฐฯ-จีน การขึ้นภาษี
ของสหรัฐฯ ต่อสินค้าจีนรอบใหม่อาจกระทบสินค้าส่งออกไทยที่เป็นห่วงโซ่อุปทานให้แก่จีน  คาดว่ามูลค่า            
การส่งออกทั้งปีปรับดีขึ้นเล็กน้อย แต่ยังมีประเด็นฉุดรั้งจากเรื่องต้นทุนจากการขาดแคลนเรือและตู้ค อนเทน
เนอร์ รวมถึงระยะเวลาการขนส่งที่เพ่ิมขึ้น กกร. จึงปรับกรอบการเติบโตของการส่งออกเป็น 0.8-1.5%             
จากเดิม 0.5-1.5% การชะลอตัวของอุตสาหกรรมยานยนต์และอสังหาริมทรัพย์กระทบภาพรวมเศรษฐกิจไทย               
ความกังวลปัญหาการขนส่งทางเรือและการขาดแคลนตู้คอนเทนเนอร์ ซึ่งจะเป็นปัจจัยลบเพ่ิมเติมและจ ากัด
ความสามารถในการส่งออกของไทยที่อยู่ในภาวะเติบโตต่ า ขอให้ภาครัฐมีมาตรการหรือแนวทางเร่งด่วน             
เพ่ือรับมือ ตัวเลขเศรษฐกิจไทย ดังนี้  
 - เงินเฟ้อพ้ืนฐานเดือนสิงหาคม 2567 สูงขึ้นร้อยละ 0.62 (YoY)  
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 - อัตราเงินเฟ้อของไทยเมื่อเทียบกับต่างประเทศเดือนกรกฎาคม 2567 สูงขึ้นร้อยละ 0.83 โดยอยู่
ระดับต่ าอันดับ 10 จาก 128 เขตเศรษฐกิจที่ประกาศตัวเลขและต่ าเป็นอันดับ 2 ในอาเซียนจาก 8 ประเทศที่
ประกาศตัวเลข (กัมพูชา มาเลเซีย อินโดนีเซีย สิงคโปร์ เวียดนาม ฟิลิปปินส์ และสาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว) 
 - ดัชนีราคาผู้บริโภคของไทยเดือนสิงหาคม 2567 เท่ากับ 108.79 
 - ดัชนีราคาผู้ผลิตเดือนสิงหาคม 2567 เท่ากับ 112.2 (+1.8 YoY) 
 - ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเดือนสิงหาคม 2567 เท่ากับ 113.3 (+0.7 YoY) 
 - ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภคโดยรวมเดือนสิงหาคม 2567 ปรับตัวลดลงมาอยู่ที่ระดับ 49.5 จากระดับ 
49.7 ในเดือนก่อนหน้า 
 - ดัชนีราคาส่งออกเดือนกรกฎาคม 2567 เท่ากับ 110.7 สูงขึ้นร้อยละ 1.7 (YoY) 
 - ดัชนีราคาน าเข้าเดือนกรกฎาคม 2567 เท่ากับ 113.1 สูงขึ้นร้อยละ 2.9 (YoY) 
ปัจจัยท่ีน่ำจับตำมองท่ีจะส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจของไทย ดังนี้ 
 1) ทิศทางการค้าโลกท่ีคาดว่าจะฟ้ืนตัวดีขึ้น 
 2) ราคาสินค้าเกษตรยังอยู่ในระดับสูงจากผลกระทบภาวะเอลนีโญ 
 3) ราคาน้ ามันดิบที่สูงขึ้น และส่งผลให้สินค้าท่ีเกี่ยวเนื่องปรับสูงขึ้นตาม 
 4) สถานการณ์ความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครน ปัญหาความไม่สงบในอิสราเอลและ
ปาเลสไตน์ และวิกฤตในทะเลแดงที่ยืดเยื้อ อาจส่งผลให้ค่าระวางเรือและต้นทุนสินค้าปรับสูงขึ้น 
 5) การฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจโลกและประเทศคู่ค้าอาจช้ากว่าที่คาดไว้  โดยเฉพาะความไม่แน่นอนใน
การฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจจีน 
 6) ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ที่ยังไม่คลี่คลาย อาจส่งผลกระทบต่อการค้าและการลงทุนโลก 
 7) อัตราดอกเบี้ยนโยบายในหลายประเทศยังทรงตัวในระดับสูง 
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สถำนกำรณ์อสังหำรมิทรัพย์ 
 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ แถลงตัวเลขเครื่องชี้ภาวะเศรษฐกิจ
อสังหาริมทรัพย์ด้านที่อยู่อาศัยที่ส าคัญของไตรมาส 2 ปี 2567 โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคาร 
และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ กล่าวถึง สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย พบว่าการชะลอ
ตัวในด้านอุปสงค์ต่อเนื่องในไตรมาส 2 ปี 2567 แต่มีทิศทางที่ดีขึ้นจากไตรมาสแรกพอสมควร แม้ว่าการ
ขยายตัวของจ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ และจ านวนเงินสินเชื่อที่อยู่อาศัย
บุคคลปล่อยใหม่ ในไตรมาส 2 ปี 2567 ยังคงติดลบเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่มีทิศทางที่ติดลบ
น้อยลง แต่มีการขยายตัวจากไตรมาส 1 ปี 2567 อย่างมีนัยส าคัญ ซึ่งคาดว่าน่าจะเป็นผลจากมาตรการกระตุ้น
เศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์ของรัฐบาลที่เริ่มใช้ตั้งแต่ 9 เมษายน 2567 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย
ทั่วประเทศในไตรมาส 2 ปี 2567 มีจ านวน 86,998 หน่วย มูลค่า 243,404 ล้านบาท โดยจ านวนหน่วยลดลง
ร้อยละ -4.5 และมูลค่าลดลง ร้อยละ -5.7 ซึ่งน่าจะเป็นผลจากการที่สถาบันการเงินยังคงเข้มงวดในการปล่อย
สินเชื่อ โดยพบว่ามูลค่าสินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศมีจ านวน 144,115 ล้านบาท ลดลง           
ร้อยละ -10.1 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 แต่การชะลอตัวของด้านอุปสงค์ในไตรมาสนี้ มีการติดลบ
น้อยลงจากไตรมาส 1 ปี 2567 ที่เคยติดลบสูงถึงร้อยละ -13.8 ร้อยละ -13.4 และ ร้อยละ -20.5 ตามล าดับ
หากพิจารณาถึงการขยายตัวจากการปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) แล้ว พบว่า จ านวนหน่วยและ
มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมีการขยายตัวถึงร้อยละ 19.3 และ 16.6 ตามล าดับ ขณะที่จ านวนเงิน
สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่มีการขยายตัวร้อยละ 18.6 
 บ้ำนแนวรำบชะลอตัว ขณะที่อำคำรชุดมีกำรขยำยตัว และตลำดบ้ำนมือสองชะลอตัวน้อยกว่ำ
บ้ำนใหม่ 
 ภาวะการณ์โอนกรรมสิทธิ์แยกตามประเภทที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ ระหว่างบ้านแนวราบและห้องชุด 
ในไตรมาส 2 ปี 2567 ภาพรวมบ้านแนวราบปรับตัวลดลงร้อยละ -9.9 โดยมีจ านวน 58,567 หน่วย และ 
มูลค่าภาพรวมบ้านแนวราบลดลงร้อยละ -6.4 โดยมีมูลค่า 172,889 ล้านบาท ส าหรับระดับราคาที่มีการ
ขยายตัวลดลงน้อยกว่าภาพรวม ได้แก่ ระดับราคาไม่เกิน 2 ล้านบาท ระดับราคา 5.01-7.50 ล้านบาท และ
บ้านแนวราบราคามากกว่า 10 ล้านบาท มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า ร้อยละ 3.2 และ 
12.4 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2566 เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบระหว่างหน่วย             
โอนกรรมสิทธิ์บ้านแนวราบใหม่และมือสอง พบว่า บ้านแนวราบมือสอง มีการชะลอตัวทั้งหน่วยและมูลค่า    
โดยลดลงร้อยละ -7.0 และ -7.1 ขณะที่บ้านแนวราบใหม่ ชะลอตัวลดลงร้อยละ -16.2 และ -5.7 ตามล าดับ 
โดยระดับราคาของบ้านแนวราบใหม่ที่ลดลงน้อยกว่าภาพรวม ได้แก่ ระดับราคา 1.01-2.00 ล้านบาท และ 
5.01-10.00 ล้านบาท และบ้านแนวราบใหม่ราคามากกว่า 10 ล้านบาท มีการขยายตัวร้อยละ 10.1 ในขณะที่
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จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดเพ่ิมขึ้นร้อยละ 8.9 โดยมีจ านวน 28,431 หน่วย และมูลค่าลดลงร้อยละ 
-3.9 โดยมีมูลค่า 70,515 ล้านบาท ซึ่งระดับราคาที่มีขยายตัวเป็นบวก เป็นกลุ่มอาคารชุดที่ราคาไม่เกินกว่า 
5.00 ล้านบาท 
 อุปทำนที่อยู่อำศัยถูกกดดันจำกกำรหดตัวของอุปสงค์ โครงกำรใหม่ชะลอกำรพัฒนำ 
 การที่อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยยังคงอยู่ในภาวะชะลอตัวแรง ได้เป็นแรงกดดันต่อด้านอุปทานที่อยู่อาศัยอย่าง
ชัดเจน โดยในไตรมาส 2 ปี 2567 มีการออกใบอนุญาตจัดสรรทั่วประเทศจ านวน 18,679 หน่วย ลดลง              
ร้อยละ -16.8 รวมถึงการปรับตัวลดลงของจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยเปิดใหม่  ดังจะเห็นได้จากพ้ืนที่กรุงเทพฯ
และปริมณฑล ที่มีจ านวน 16,442 หน่วย ลดลงร้อยละ -27.3 และมีมูลค่า 184,790 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 
43.8 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 การที่หน่วยเปิดตัวใหม่ลดลง แต่มีมูลค่าเพ่ิมขึ้นมากนั้น เป็นผลจากการ
ที่ผู้ประกอบการมีการปรับกลยุทธ์ทางธุรกิจไปผลิตที่อยู่อาศัยที่ราคาสูงขึ้น เพ่ือตอบสนองความต้องการที่อยู่
อาศัยของกลุ่มที่มีก าลังซื้อสูงในปัจจุบัน ในด้านอุปทานด้านการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศจาก
จ านวนที่มีการออกใบอนุญาตจัดสรรทั่วประเทศรวม 18,679 หน่วย พบว่า พ้ืนที่ที่มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นอย่างมาก
คือ พ้ืนที่ภาคเหนือซึ่งมีอัตราการขยายตัวเพ่ิมขึ้นถึง ร้อยละ 212.7 ขณะที่ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล           
มีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.6 และเม่ือพิจารณาจากการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินสะสม
ครึ่งแรกปี 2567 พบว่า พ้ืนที่ภาคเหนือ ยังคงมีสัดส่วนเพ่ิมขึ้นสูงสุด โดยมีจ านวนถึง 3,036 หน่วย เพ่ิมขึ้น           
ร้อยละ 122.3 ดังนี้  
 อันดับ 1 เป็นการออกใบอนุญาตจัดสรรประเภททาวน์เฮ้าส์มากที่สุด จ านวน 7,830 หน่วยหรือ            
คิดเป็นร้อยละ 41.9 ลดลง ร้อยละ -0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
 อันดับ 2 เป็นประเภทบ้านเดี่ยวจ านวน 7,361 หน่วยหรือคิดเป็นร้อยละ 39.4 ลดลง ร้อยละ -14.1 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
 อันดับ 3 เป็นประเภทบ้านแฝดจ านวน 3,050 หน่วยหรือคิดเป็นร้อยละ 16.3 ลดลง ร้อยละ -30.2 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศสะสม 2 ไตรมาส หรือ              
ครึ่งแรกปี 2567  
 แยกประเภทบ้ำน ดังนี้  
 อันดับ 1 เป็นประเภทบ้านเดี่ยวมากที่สุด จ านวน 14,585 หน่วย หรือคิดเป็นร้อยละ 39.9 ลดลง             
ร้อยละ -0.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน  
 อันดับ 2 เป็นประเภททาวน์เฮ้าส์ จ านวน 14,401 หน่วย หรือคิดเป็นร้อยละ 39.4 ลดลงร้อยละ           
-14.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
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 อันดับ 3 เป็นประเภทบ้านแฝด จ านวน 6,573 หน่วย หรือคิดเป็นร้อยละ 18.0 ลดลงร้อยละ -25.0 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
 นอกจากนี้ จ านวนพ้ืนที่การออกใบอนุญาตก่อสร้างทั่วประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีจ านวน
7,814,783 ตร.ม. ลดลงร้อยละ -19.0 โดยพ้ืนที่ก่อสร้างแนวราบ 7,180,340 ตร.ม. ลดลงร้อยละ -19.3 และ
อาคารชุด 634,443 ตร.ม. ลดลงร้อยละ -16.2 นับได้ว่าเป็นช่วงเวลาที่มีพ้ืนที่การออกใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคารที่อยู่อาศัยลดลงต่ าสุดในรอบ 26 ไตรมาส ทั้งนี้ ภาพรวม 5 เดือนแรกของปี 2567 มีจ านวนพ้ืนที่            
การออกใบอนุญาตก่อสร้างทั่วประเทศ 14,472,642 ตร.ม. ลดลงร้อยละ -13.7 เมื่อเทียบกับ 5 เดือนแรกของ
ปี 2566 (มกราคม - พฤษภาคม 2566) ที่มีจ านวนพ้ืนที่ก่อสร้าง 16,776,159 ตร.ม. โดยพื้นที่ก่อสร้างแนวราบ 
ลดลงร้อยละ -12.1 พ้ืนที่ก่อสร้างอาคารชุด ลดลงร้อยละ -33.1  

บทสรุปสถำนกำรณ์อสังหำริมทรัพย ์
 ภาพรวมอสังหาริมทรัพย์ไตรมาส 2/2567 ยังคงชะลอตัวเริ่มติดลบน้อยลง พบสัญญาณการปรับตัว
ในทิศทางที่ดีขึ้น เป็นผลจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์และสถาบันการเงินเริ่มปล่อย
สินเชื่อเพ่ิมข้ึน พบบ้านใหม่ชะลอตัวมากกว่าบ้านมือสอง โดยเฉพาะอาคารชุดมือสองขายดี ภาพรวมครึ่งแรกปี 
2567 ชะลอตัวมากกว่าช่วง COVID-19 ลุ้นครึ่งปีหลังจะสามารถดึงให้ภาพทั้งปีติดลบน้อยกว่าร้อยละ 5 
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บทควำมเด่นประจ ำเดอืน 
 1) พื้นที่เสี่ยงน้ ำท่วมในกรุงเทพฯ 8 จุด เรื่องต้องรู้ก่อนซื้อบ้ำน 

 
                   ที่มา: DDproperty 
 ในปี 2566 กรุงเทพมหานคร ประสบปัญหาน้ าท่วมขังกว่า 737 จุด เนื่องจากปริมาณฝนที่สูงกว่า

ค่าเฉลี่ยถึง 40% โดยเฉพาะในเดือนกันยายน 2567 ที่ปริมาณฝนสูงกว่าค่าเฉลี่ยถึง 2.48 เท่า ท าให้ระบบ

ระบายน้ าที่มีอยู่ไม่สามารถรองรับได้ จากบทเรียนดังกล่าว กรุงเทพมหานครและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง               

เร่งด าเนินการแก้ไขปัญหาน้ าท่วมอย่างต่อเนื่อง โดยเน้นการป้องกันและแก้ไขปัญหาน้ าท่วมจากน้ าเหนือ           

น้ าหนุน  และน้ าท่ วมจากน้ าฝ น ส าหรับแผนรับมือกับสถานการณ์ฝนที่ อาจ เ พ่ิมขึ้ น ในปี  2567                              

ทางกรุงเทพมหานครได้เร่งปรับปรุงระบบระบายน้ าใน 8 จุดเสี่ยง ประกอบด้วย 

 1) บ่อสูบน้ าคูน้ าสารวัตรทหารที่ 11 เขตราชเทวี ขณะนี้โครงการคืบหน้ากว่า 90% โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จ
ปลายเดือนกรกฎาคม 2567 หากแล้วเสร็จจะแก้ไขปัญหาน้ าท่วมขังบริเวณถนนศรีอยุธยาหน้า สน.พญาไท 
โรงเรียนสันติราษฎร์วิทยาลัย และวังสวนผักกาด 
 2) ถนนพระรามที่ 9 บริเวณแยก อสมท. เขตห้วยขวาง เป็นการปรับปรุงบ่อสูบน้ าเดิม ให้เป็นบ่อสูบน้ า
ถาวรขนาดใหญ่ พร้อมเชื่อมโยงระบบระบายน้ าของชุมชนเข้ากับระบบของกรุงเทพมหานคร โดยจะช่วยแก้ไข
ปัญหาน้ าท่วมขังในซอยทวีมิตร และเป็นต้นแบบการแก้ปัญหาน้ าท่วมร่วมกันระหว่างภาครัฐและเอกชน 
โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% 
 3) ถนนรัชดาภิเษก ช่วงบริเวณหน้าศาลอาญา เขตจตุจักร เป็นการก่อสร้างท่อระบายน้ าขนาดใหญ่ 2 แห่ง 
เชื่อมท่อระบายน้ าฝั่งขาเข้ากับฝั่งขาออก โครงการนี้จะช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพการระบายน้ า ซึ่งโครงการ
คืบหน้ากว่า 90% โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณเดือนสิงหาคม 2567 
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 4) ถนนแจ้งวัฒนะ ช่วงวงเวียนบางเขน เขตบางเขน เป็นการสร้างแก้มลิงวงเวียนบางเขน ขนาด        
กักเก็บน้ า 6,000 ลูกบาศก์เมตร พร้อมพ้ืนที่ออกก าลังกายส าหรับประชาชน จะช่วยบรรเทาปัญหาน้ าท่วมขัง
บริเวณวงเวียนบางเขน และเพ่ิมพ้ืนที่สาธารณะให้ประชาชน ขณะนี้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% 
 5) ท านบกั้นน้ าคลองล าผักชี ข้างตลาดยิ่งเจริญ เขตหนองจอก เป็นการสร้างท านบกั้นน้ า และติดตั้ง
เครื่องสูบน้ า เพ่ือเร่งระบายน้ าออกสู่คลองสอง โครงการนี้จะช่วยป้องกันและแก้ไขปัญหาน้ าท่วมใน                      
เขตบางเขน, สายไหม, และถนนเทพรักษ์ โดยโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% 
 6) ศูนย์ราชการแจ้งวัฒนะ บริเวณหน้าอาคารรัฐประศาสนภักดี (อาคาร B) เขตหลักสี่ เป็นการ
ปรับปรุงบ่อสูบน้ าเดิม ให้มีขนาดใหญ่ขึ้นช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพการระบายน้ าลงสู่คลองบางตลาด โครงการ
คืบหน้ากว่า 90% โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จปลายเดือนกรกฎาคม 2567 
 7) โครงการก่อสร้างถนนต่อเชื่อมศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 กับ           
ถนนประชาชื่น (ถนนหมายเลข 10) เขตหลักสี่ ช่วยแก้ไขปัญหาน้ าท่วมบริเวณหน้าห้างโลตัส สาขาแจ้งวัฒนะ 
และเพ่ิมเส้นทางคมนาคมให้กับประชาชน โครงการคืบหน้า 73% โดยคาดว่าจะเปิดการจราจรได้ประมาณ
เดือนสิงหาคม 2567 และจะแล้วเสร็จทั้งหมดในเดือนกันยายน 2567 
 8) ถนนแจ้งวัฒนะ ซอยแจ้งวัฒนะ 14 บริเวณบึงสีกัน เขตหลักสี่ เป็นการปรับปรุงแก้มลิงบึงสีกัน ให้
สามารถกักเก็บน้ าได้มากขึ้น และระบายน้ าลงสู่คลองบางพูด และคลองตาอูฐ โครงการนี้จะช่วยแก้ปัญหา          
น้ าท่วมขังในซอยแจ้งวัฒนะ 14 และพ้ืนที่ใกล้เคียง โครงการคืบหน้า 10% คาดว่าจะแล้วเสร็จภายในเดือน
กุมภาพันธ์  2568 โดยระบบชั่ วคราวจะสามารถใช้งานได้ภายในเดือนสิงหาคม 2567 นอกจากนี้                      
ทางกรุงเทพมหานครยังให้ความส าคัญกับการน านวัตกรรมมาใช้ในการแก้ไขปัญหาน้ าท่วม เช่น การน าร่องใช้
รางระบายน้ า O-Gutter ในโครงการก่อสร้างถนนหมายเลข 10 ซึ่งเป็นเทคโนโลยีที่ช่วยระบายน้ าได้อย่าง
รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 
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 2) ผู้รับเหมำเลือกอย่ำงไร 8 ขั้นตอนว่ำจ้ำงผู้รับเหมำสร้ำงบ้ำนให้เสร็จ 

 
 1) ท าสัญญาว่าจ้าง การท าสัญญาว่าจ้าง หรือสัญญาอะไรก็ตามกับผู้รับเหมา ควรท าให้ละเอียดเป็น
ลายลักษณ์อักษรเพื่อเป็นการยืนยัน ไม่ควรใช้ปากเปล่า หรือแค่เพียงสัญญาใจในการสั่งงานหรือจ้างงาน เพราะ
ถ้าหากผู้รับเหมาท ามาผิดจากที่ตกลงกันจะได้มีหลักฐานไว้ส าหรับยืนยันกับผู้รับเหมา เพ่ือท าการรับผิดชอบให้
เป็นไปตามสัญญานั่นเอง 
 2) เลือกผู้รับเหมาที่มีความน่าเชื่อถือควรเลือกผู้รับเหมาที่มีผลงานชัดเจนเป็นสิ่งปลูกสร้างให้เห็น 
ไม่ใช่เพียงแค่ค าพูดลอย ๆ หรือแค่กระดาษแผ่นเดียวแล้วบอกว่าเคยผ่านโครงการเหล่านี้มา เพราะอาจจะถูก
หลอกลวงจากแก๊งต้มตุ๋นได้ ถ้าเป็นไปได้ควรจ้างผู้รับเหมาเฉพาะค่าแรงส่วนวัสดุเราไปหาซื้อเองเพ่ือป้องกัน
ปัญหาการโกงวัสดุ แต่การที่เราท า BOQ (บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา) ก็ช่วยลดปัญหาตรงนี้ไปได้อีก 
 3) ท าบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา (Bill of Quantities/B.O.Q.) บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและ
ราคาประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ คือ ล าดับที่ของรายการรายละเอียดของงานแต่ละประเภทปริมาณงาน 
(จ านวน) หน่วยในการวัดเพ่ือการจ่ายเงินอัตราราคาต่อหน่วย (อาจแยกเป็นราคาค่าวัสดุ และค่าแรงงาน) ของ
แต่ละรายการราคารวม หมายเหตุ (หากจ าเป็น หรือต้องการ) หน้าที่และความส าคัญของบัญชีแสดงปริมาณ
วัสดุและราคาที่ใช้ในงานก่อสร้าง นั่นก็เพ่ือแสดงองค์ประกอบรายละเอียดของงานต่าง ๆ ใช้แสดงปริมาณงาน
และหน่วยที่ใช้ในการวัดและจ่ายเงิน แสดงราคาของงานแต่ละประเภท เพ่ือเปรียบเทียบราคาของผู้เข้า
ประกวดราคา และเป็นราคาฐาน ส าหรับงานเพ่ิมเติมในโครงการนั้น ๆ และที่ส าคัญใช้เพ่ือการเบิกจ่ายเงิน 
(Payment) หรือการเบิกจ่ายเงินบางส่วนในระหว่างการก่อสร้าง (Interim Payment) 
 4) วางแผนการจ่ายเงิน ในสัญญาควรมีก าหนดระยะเวลาและขั้นตอนในการจ่ายเงินให้ชัดเจนว่างาน
ผ่านไปกี่เปอร์เซ็นต์จะจ่ายอย่างไรเพ่ือไม่ให้ถกเถียงกันตอนหลัง และควรท าเป็นลายลักษณ์อักษรให้รับทราบ
ทั้งสองฝ่ายด้วย ถ้าผู้รับเหมาขอเบิกเงินค่างวดล่วงหน้าหรือมีข้ออ้างว่าเงินไม่พอจะซื้อวัสดุท าให้ก่อสร้างต่อ
ไม่ได้ ผู้ที่เป็นผู้ว่าจ้างไม่ควรใส่ใจ และไม่ควรใจอ่อนเพราะตอนที่ผู้รับเหมาประเมินงานผู้รับเหมาต้องมีเงิน



รายงานสถานการณ์ท่ีอยู่อาศัย ประจ าเดือน สิงหาคม 2567     18 

 

 
หมำยเหตุ:     PMI (Purchasing Managers Index) คือ ดัชนีชี้น าสภาพเศรษฐกิจ  
   MoM (Month on Month)  คือ เปรียบเทียบระหว่างเดือนที่ผ่านมา 
   YoY (Year on Year)  คือ เปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 
   QoQ (Quarter on Quarter)  คือ เปรยีบเทยีบระหวา่งไตรมาสกบัไตรมาสที่ผ่านมา 
   AoA (Average on Average)  คือ ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน 

  
 

การเคหะแห่งชาติ                                                           กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์

พร้อมส าหรับการก่อสร้างอยู่แล้วถ้าผู้รับเหมาไม่มีเงินแล้วอ้างเหตุผลต่าง ๆ มากมาย แสดงถึงความไม่เป็น          
มืออาชีพ รวมถึงเป็นสัญญาณให้ผู้ว่าจ้างพึงระวังพฤติกรรมของผู้รับเหมาเจ้านี้ 
 5) แบ่งจ่ายเป็นงวด ๆ โดยเริ่มจ่ายจากมัดจ าเพียง 10% ก่อน เพ่ือดูการท างานความเชี่ยวชาญ และ
ความเป็นมืออาชีพผู้รับเหมาก่อน อีกท้ังการจ่ายเงินให้แก่ผู้รับเหมาควรแบ่งจ่ายออกเป็นหลาย ๆ งวดนั่นก็เพ่ือ
ไม่ให้เงินที่จ่ายในแต่ละครั้งเยอะจนเกินไป เป็นแรงจูงใจให้ผู้รับเหมาเร่งท างาน ไม่เก็บรายละเอียดให้ดี  และที่
ส าคัญหลีกเลี่ยงปัญหาผู้รับเหมาท้ิงงาน 
 6) ท างานเป็นขั้นเป็นตอนเช็กด้วยว่าผู้รับเหมาได้ท างานเป็นไปตามก าหนดเวลาที่ได้วางไว้หรือไม่ ถ้า
ช้าก็ควรถามว่าเพราะอะไร ท าไมถึงช้า ติดปัญหาอะไร เพ่ือเป็นการอัปเดตความคืบหน้าไปด้วยในตัว  
 7) ตรวจเช็กความคืบหน้าของงาน เป็นสิ่งที่ส าคัญมากส่วนหนึ่งที่ผู้ว่าจ้างควรจะเข้าไปตรวจดูงานที่
ผู้รับเหมาท าบ่อย ๆ เพ่ือให้งานเป็นไปตามก าหนดที่วางไว้ และไม่ให้ผู้รับเหมาท างานออกนอกลู่นอกทาง              
อีกทั้งยังเป็นวิธีการป้องกันการโกงวัสดุก่อสร้างผิดจากที่ตกลงกันไว้  การเข้าไปดูงานก็ควรเข้าไปแบบสุ่มเวลา 
หรือมีเวลาก็แวะไปดู ทั้งนี้  ก็เพ่ือแสดงให้เห็นถึงความใส่ใจของเราอีกด้วย แต่ก็ไม่ควรไปผูรั้บเหมาทิ้งงานยุ่ง
วุ่นวายนเพราะมันเสียเวลาคนท างาน 
 8) ตรวจรับงาน ถ้าหากเป็นโครงการขนาดกลางหรือขนาดใหญ่ควรจ้างผู้เชี่ยวชาญ วิศวกร ที่ปรึกษา 
มาช่วยในการคุมงานเพราะจะเข้าใจในเรื่องการก่อสร้างมากกว่า แต่ถ้าหากไม่อยากเสียเงินจ้างก็เลือก
ผู้รับเหมาให้ดี หรือให้คนที่รู้จักที่มีความรู้มาตรวจให้ก็ได้ การที่มีสัญญาและรายละเอียดจะท าให้เราสามารถ
ตรวจสอบได้ง่ายขึ้นนั่นเอง 
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