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สถานการณ์โควิด-19 - สถานการณ์เศรษฐกิจ

สถานการณโ์ควดิ-19

สถานการณ์การติดเชื�อ COVID-19 ในประเทศ
ตั�งแต่วันที� 1 เม.ย. 64 ถึง 29 เม.ย. 64 พบจาํนวน
ผู้ติดเชื�อโควิด-19 รายใหม่เพิ�ม 1,871 ราย ทําให้การ
ระบาดระลอกใหม่ มีผู้ติดเชื�อสะสมไปแล้ว 34,707

ราย 

ADB คาด GDP ไทยป� 64 ฟ�� น
โต 3% จาก -6.1% ในป� 63 ก่อน
โตถึง 4.5% ในป� 65

ธนาคารพัฒนาเอเชีย (ADB) คาดว่า อัตราการขยายตัว
ทางเศรษฐกิจ (GDP) ของไทยป� 2564 จะกระเตื�องขึ�นมา
อยู่ที� 3% และจะขยายตัวถึง 4.5% ในป� 2565 เนื�องจาก
การกระจายการฉีดวัคซีนป�องกันโควิด-19 ทั�วโลกและการ
เพิ�มขึ�นของการค้าและการท่องเที�ยว

ครม.ไฟเขยีวมาตรการภาษีและค่าธรรมเนยีม ลดภาระต้นทนุสถาบนัการเงิน
ประชาชน

น.ส.ไตรศุลี ไตรสรณกุล รองโฆษกประจาํสาํนักนายกรฐัมนตรี
กล่าวว่า ที�ประชุมคณะรฐัมนตร ี(ครม.) เห็นชอบมาตรการทาง
ภาษีและค่าธรรมเนียมเพื�อสนับสนุนการดําเนินงานของสถาบัน
การเงินประชาชน พรอ้มกับอนุมัติหลักการรา่ง พ.ร.ฎ.ออกตาม
ความในประมวลรษัฎากรว่าด้วยการยกเว้นรษัฎากร ซึ�งมีสาระ
สาํคัญเป�นการยกเว้นภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ภาษีมูลค่าเพิ�ม
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป� ให้แก่สถาบันการเงิน
ประชาชนและสมาชิกของสถาบันการเงินประชาชน

ขณะเดียวกัน ครม.ยังได้อนุมัติหลักการรา่งประกาศกระทรวง
มหาดไทย เรื�องการเรยีกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที�ดิน กรณีที�มีการจัดตั�ง
และการดําเนินงานของสถาบันการเงินประชาชน ซึ�งมีสาระ
สาํคัญคือ เป�นการลดหย่อนการเรยีกเก็บค่าธรรมเนียมจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที�ดิน สาํหรบั
กรณีที�มีการจัดตั�งและการดําเนินงานของสถาบันการเงิน
ประชาชน โดยให้เรยีกเก็บค่าจดทะเบียนการโอน
อสังหารมิทรพัย์และการจาํนองอสังหารมิทรพัย์ในอัตรา
0.01%
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สถานการณภ์าคอสงัหารมิทรพัย์

สถานการณ์เศรษฐกิจ - สถานการณ์ภาคอสังหารมิทรพัย์

สง่ออก ม.ีค.พลิกกลับมาบวก
8.47% มูลค่าสงูสดุรอบ 28
เดือน,นาํเขา้โต 14.12%

กระทรวงพาณิชย์ เผยส่งออก มี.ค. พลิกกลับมา
บวก 8.47% นาํเข้าบวก 14.12%

โดยดุลการค้า เกินดุล 710.80 ล้านเหรยีญฯ มูลค่า
ส่งออกสูงสุดในรอบ 28 เดือน รบัป�จจัยบวกการ
ฉีดวัคซีนโควิด มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของ
สหรฐั และการผลิตโลกฟ�� น

จบัตาทาวนเ์ฮ้าสแ์ขง่ขนัสงู หวั�น
โอเวอรซ์พัพลาย

ธนาคารเกียรตินาคินภัทร สายงานสินเชื�อธุรกิจ เป�ดเผยแนว
โน้มอุปทานเป�ดใหม่ของทาวน์เฮ้าส์ในช่วง 4 ป�ที�ผ่านมาเพิ�มขึ�น
อย่างต่อเนื�อง มีอุปทานคงค้างทั�งหมด 75,053 ยูนิต ขณะที�
จาํนวนยูนิตทาวน์เฮ้าส์เป�ดใหม่ในป� 2564 มีโอกาสที�จะเพิ�มมาก
ขึ�นกว่าป� 2563 

ทั�งนี� ยอดขายรวมของทาวน์เฮ้าส์ในป� 2564 น่าจะอยู่ที�ระดับ
26,000++ ยูนิต ซึ�งใกล้เคียงกับปรมิาณการขายได้ในช่วงก่อน
สถานการณ์โควิด-19

วคัซนี ตัวแปรเศรษฐกิจไทยหลังโควดิ-19 ระลอกใหม่

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองเศรษฐกิจไทยป� 2564 มีแนวโน้ม
เติบโตลดลงที� 1.8% จากคาดการณ์เดิมที� 2.6% ผลกระทบ
จากโควิด-19 ระลอกใหม่ที�รุนแรงกว่าครั�งก่อนหน้า อีกทั�งความ
กังวลต่อสถานการณ์ การปรบัเปลี�ยนพฤติกรรมของผู้คน และ
ความเชื�อมั�นที�ลดลง ได้ส่งผลต่อการบรโิภคครวัเรอืนให้มี
ทิศทางตํ�ากว่าที�ประเมิน ตัวแปรสาํคัญคือการเรง่ฉีดวัคซีน

หากการฉีดวัคซีนมีความล่าช้า ก็มีความเป�นไปได้ที�การแพร่
ระบาดจะยืดเยื�อหรอือาจเกิดการแพรร่ะบาดอีกระลอก ซึ�งจะมี
ผลกระทบต่อความเชื�อมั�นของนักท่องเที�ยวต่างชาติ การฟ�� นตัว
ของภาคการท่องเที�ยวที�เป�นตัวขับเคลื�อนเศรษฐกิจไทย อาจ
ต้องล่าช้าออกไป

เป�ดทางต่างชาติซื�ออสงัหาฯ
ในไทย อุ้มเศรษฐกิจ 

จากนโยบายเป�ดประเทศดึงกําลังซื�อต่างชาติเข้ามาซื�อ
อสังหารมิทรพัย์ในไทย ซึ�งมีสาระสาํคัญคือ
1. ขยายโควตาต่างชาติให้สามารถซื�อคอนโดมิเนียมได้
เกิน 49% 

2. เป�ดโอกาสให้ต่างชาติซื�อกรรมสิทธิ�บ้านจัดสรร
3. ขยายสิทธิการเช่าเกิน 30 ป� 
4. เป�นนโยบายเฉพาะกิจที�ออกแบบให้มีกรอบเวลาสั�น
ๆ เพียง 3-5 ป� 
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สถานการณ์ภาคอสังหารมิทรพัย์

ภาพรวมตลาดบา้นมอืสอง
กรุงเทพฯ บูมต่อเนื�อง

ศูนย์ข้อมูลอสังหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
เผยตัวเลขตลาดบ้านมือสองทั�วประเทศ มี Supply

เสนอขาย เฉลี�ยเดือนละ 113,000 หน่วย มูลค่าเฉลี�ย
842,000 ล้านบาท ส่วนใหญ่อยู่ในกรุงเทพฯ ถึง 60%

โดยจาํนวนหน่วยมากที�สุด อยู่ในระดับราคา 3-5 ล้าน บาท
มีจาํนวนหน่วยเฉลี�ยต่อเดือน 22,717 หน่วย คิดเป�น
สัดส่วนเฉลี�ย 20.1% และระดับราคาที�มีสัดส่วนน้อยที�สุด
อยู่ในระดับราคา 7-10 ล้านบาท มีจาํนวนหน่วยขายเฉลี�ย
ต่อเดือน 7,327 หน่วย คิดเป�นสัดส่วนเฉลี�ย 6.5%

สอ่งราคาคอนโด ทําเลใจกลาง
ธุรกิจ ปรบัตัวลดลงชว่งโควดิ-19 

TMB Analytics เป�ดเผยว่า จากการวิเคราะห์ข้อมูล ราคาเสนอขาย
คอนโดในแต่ละพื�นที�กว่า 2,000 โครงการในเขตกรุงเทพฯ และ
ปรมิณฑล พบความเปลี�ยนแปลงด้านทําเลที�ตั�ง ในช่วง 5 ป�ที�ผ่านมา
มีโครงการใหม่ ๆ เริ�มขยายและกระจายตัวในพื�นที�วงแหวนรอบนอก
(Outer Ring) มากขึ�น
นอกจากนี� ยังพบว่าราคาคอนโดในแต่ละพื�นที�มีการปรบัตัวต่อ
สถานการณ์โควิด-19 ในอัตราที�ต่างกัน จากการประเมินภาพรวมราคา
คอนโดมิเนียมในช่วงสถานการณ์โควิด-19 ป� 2564 พื�นที�เขตย่าน
ใจกลางธุรกิจ (CBD) ราคาปรบัลดลง 2% ขณะที�พื�นที�รอบนอกราคา
ลดลงแรง 4-6% แต่เริ�มมีสัญญาณฟ�� นตัวในไตรมาสแรก ป� 2564
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